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	标    题：
	关于行政推动成立业委会的提案

	提 出 人：
	廖群诗

	办理类型：
	承办

	主办单位：
	市住房和建设局

	会办单位：
	 

	案由及需要说明的情况：

	    业委会已不是新事物，但业委会却难以成立，深圳各小区苦成立业委会久已。难以成立，据不完全统计，全市业委会成立率较低，近四千住宅小区中，已选举成立业委会并备案的小区只有1447个，成立率仅为36%，连一半都不到，严重影响和谐社区、和谐社会的建设，业主权益无法得到保障，物业纠纷、业主纠纷所带来的治安隐患日益增多，业主怨气日益加重，一定程度影响我市多年来积极打造和谐、健康、稳定的城市法治建设成果，影响深圳社会形象。

　　阻碍业委会成立主要有以下两大问题。

　　一、深圳大批小户型住宅小区和公寓难以成立业委会。其根本原因在于小户型住宅小区和公寓大多数是投资客购买，用以租赁，投资业主不在小区居住，对小区情况了解甚少，对成立业委会的需求和积极性不高，而居住在小区的业主数量较少，就算积极推动，也因联系不上投资型业主，加上投资型业主积极性不高等原因，很难组织三分之二以上业主到场进行投票，最终导致业委会难以成立，没有政府强势介入，几乎不可能成立业委会，而小户型住宅小区和公寓是深圳房地产主体，数量庞大。

　　二、深圳大批综合性住宅小区难以成立业委会。综合性就意味着小区有一定数量商业和公寓、酒店等，而这些商业、公寓和酒店往往由开发商持有，开发商持有面积基本占整个小区总建筑面积三分之一以上，根据《民法典》和《深圳物业管理条例》相关规定，物业小区业主大会招开、业主委员会选举等活动均需要业主人数和面积各2/3参与方可成立，在开发商持有三分之一面积前提下，没有政府强势介入，这类小区同样不可能成立业委会，而深圳大批综合性住宅小区数量占比很大。

	意见建议：

	    建议一、修改条例，让业委会成立变得简单起来

    补充说明：建议取消原有《深圳物业管理条例》中选举、投票必须2/3人数参与之规定，修改为人数或面积半数以上参与即可，如此一来，业委会成立就变得容易许多，也不至于被持有物业三分之一左右面积的开发商阻碍，变成少数人主导多少人利益，严重影响和谐社区建设。

    建议二、行政介入，政府推动业委会顺利成立

    补充说明：根据《深圳物业管理条例》第六条规定：街道办事处负责组织、协调业主大会成立以及业主委员会的选举工作。建议修改为街道办事处负责组织、执行、推动业主大会成立以及业主委员会的选举工作，由街道办事处牵头，组织相关人员参与，执行整个成立过程，推动业委会成立，而不再是原有的协调，协调到最后往往成为不作为，也无法作为，难以作为。
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