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人才住房智能化管理运营建设项目
1、 项目背景

根据人才住房管理的特点，突出抓好住房保障和城市人居环境改善，更好地管理政府资产，简化政务服务，提升管理效率，为市民提供便利服务，现决定引入专业机构参与人才住房智能化管理运营建设项目。
2、 服务需求

本次招标项目：益田大厦、笔架山公馆项目
（一）项目概况
益田大厦位于深圳市福田区，坐落于益田村小区内。益田大厦占地面积13601.06平方米，总建筑面积75802.91 平方米，地上面积1-4层商业裙楼建筑面积21930.48平方米（1-3楼为岁宝百货，4楼为蓝博湾）、6-24层商务公寓建筑面积23661.60平方米、共2栋456套。益田大厦商务公寓分A、B栋塔楼共有41个门,其中：A栋塔楼21个门，B栋塔楼有20个门。
笔架山公馆位于深圳市福田区林园东路。地下停车场3层，地面16层（1层为架空层）。
    （二）服务总需求
1、小区住户入楼、入住等实现智能化信息化管理。

2、通过智能化设备的配置，服务平台的搭建，硬件与软件的结合，线上线下的对接，完善人才住房管理的每个环节，增强应急事件的处理能力，有效解决对恶意欠租的管理、转租转借的遏制、火灾等紧急情况的应对、临时入住访客的登记、非法开门的报警提示等重点工作。
3、实现住房保障署及管理处两地均可实现信息登记、门禁授权接待。
4、人脸识别需实现动态捕捉分析，并具黑、白名单后端提醒功能，门禁联动开门等功能。

（三）技术要求

1、硬件配置要求
（1）配置互联网门禁系统，所有设备均需要实现平台化管理及监控，其中包含门禁控制器状态监控及管理（军工级别）、门状态监控等。
（2）小区出入口通行实现指纹、人脸识别、APP开门功能，实现小区人员的智能分析管理。

（3）所有设备选型需要符合设备招标标准（见系统配置清单）。

（4）主要模块必需包含：

数据前端；
门禁配置（指纹锁、前端控制器、电插锁、电磁锁、人脸识别）。
（5）配置住房保障署及管理处两套信息录入授权识别设备。

2、核心软件平台功能及选型标准

（1）提供“出入口管理平台”，专用服务软件APP（包含住户端APP，主管部门PC端），提供所包含软件源代码，提供平台、设备协议接口，出入管理平台需能够提供接口及技术协助以便于未来对接智能化管理平台。
（2）平台包含功能

a）入住管理：住户初始信息登记系统（包含硬件配置和后台软件服务支撑）。

b）通过远程核查，预警各种不安全因素，同时具备应急事件处理能力：远程开门、强制开门。

c）消防联动功能。

d）入楼管理（包含硬件配置和后台软件服务支撑）。

e）叠加稽核开门、退房验房、日常报修等管理功能。
f）多地信息录入，信息同步。
g）通用数据接口，能够集成或被集成第三方设备及平台。

（3）APP包含功能

a）租房管理，租客管理，退房管理，开门等功能，用于出租方管理租客和楼栋，租客可通过读卡器或者房东/协管员提供的二维码下载APP，注册账号绑定门禁卡激活门禁卡，并开通手机开门的功能。

b）管理人员通过APP进行住户信息采集。
（4）设备配置
益田大厦：配置26套门指纹锁，10套人脸识别
笔架山公馆：配置5套门禁指纹锁，4套人脸识别
终端设备：指纹识别发卡机、身份证阅读器、肖像照片摄像头，保障署3套，益田大厦物业管理处1套、笔架山公馆物业管理处1套。
（5）配置选型标准
	益田大厦项目

	一、软件产品

	序号
	软件名称
	品牌
	单位
	数量
	包含的服务

	1
	人才住房管理平台
	定制开发
	套
	1
	平台使用许可

	2
	APP
	定制开发
	套
	1
	平台使用许可

	4
	工作站软件
	定制开发
	套
	1
	平台使用许可

	二、数据前端

	序号
	设备名称
	规格型号
	品牌
	单位
	数量
	备注

	1
	光纤网络
	
	中国电信
	兆
	100
	

	三、接待中心建设

	序号
	设备名称
	规格型号
	品牌
	单位
	数量
	备注

	1
	 指纹IC发卡机
	MAX-HF-C34IAB2FS3
	国产
	个
	4
	指纹采集

	2
	身份证阅读器
	IDR210
	精伦
	台
	4
	身份证信息采集，验证

	3
	摄像头
	c930e
	罗技
	台
	4
	人脸采集

	不包含终端电脑、显示器等设备

	四、门禁建设（安装A座、B座5楼电井）

	序号
	设备名称
	规格型号
	品牌
	单位
	数量
	备注

	1
	电井机柜
	W2.6612 （网格门黑色）
	图腾
	个
	2
	　

	2
	光模块
	
	
	支
	4
	光缆接入

	五、门禁配置

	序号
	设备名称
	规格型号
	品牌
	单位
	数量
	备注

	1
	16门指纹控制器
	MJ16NFSK-01
	迈斯
	台
	2
	　

	2
	分控器
	MAX-MJ01FCSL-20
	迈斯
	台
	26
	　

	3
	护罩
	定制
	国产
	个
	4
	　

	4
	电磁锁
	YGS-300（门状态输出）
	扬格
	把
	24
	　

	5
	电插锁
	YGS-600-M5
	扬格
	把
	4
	　

	6
	开门按钮
	ABK-802
	意林
	块
	10
	　

	7
	安装铁箱
	ZLT-01-00
	迈斯
	个
	14
	　

	8
	开关电源
	220V/12V4A13.2V
	迈斯
	个
	14
	　

	9
	蓄电池
	NP12V7AH
	矩阵
	个
	14
	　

	六、人脸识别

	1
	智能门卫人脸识别系统
	XK04
	科葩
	台
	3
	1层大堂、人员流动统计分析，黑白名单提醒，门禁联动

	2
	摄像头
	DS-2CD5052F-(A)(P)
	海康
	台
	10
	

	3
	自动镜头
	HV1140D-8MPIR
	海康
	个
	10
	

	4
	 室内护罩
	DS-1332HZ
	海康
	个
	10
	

	5
	短壁装支架
	DS-1292ZJ
	海康
	个
	10
	

	七、综合布线配件

	1
	6类网络跳线线
	CAT6（5米）
	天诚
	条
	0
	控制器到交换机

	2
	理线架
	24开口金属加厚
	天诚
	套
	6
	控制器到交换机

	3
	盲板
	1U
	国产优质
	片
	30
	　

	4
	光缆
	GYXTW4B1
	天诚
	米
	500
	各岗亭至管理处

	5
	机柜卡槽螺丝
	优质镀镍，6*16mm
	国产优质
	支
	100
	　

	6
	金属理线环
	机柜金属绕线环
	国产优质
	套
	15
	　

	7
	L型机柜托盘
	500mm
	国产优质
	片
	24
	　

	8
	PDU插座 
	机柜专用MK05+5/1U-P 五位独立开关铝合金排插 
	良工
	台
	3
	　

	9
	光纤配线架
	LC型24口48芯
	国产优质
	台
	3
	　

	10
	光纤耦合器
	LC型法兰（双工电信级）
	国产优质
	个
	16
	　

	11
	尾钎
	12芯带状LC 1.5M束 
	国产优质
	束
	2
	　

	12
	光纤跳线
	LC-LC 单模3米（含两对双联插头）
	国产优质
	对
	4
	　

	八.线材及工程辅材

	1
	读头控制线
	RVVP6*1.0
	天诚
	米
	0
	用网线

	2
	线槽
	200*100*1.2
	国产优质
	米
	0
	利旧


	3
	PVC线管
	PVC25
	国产优质
	米
	1500
	　

	4
	220V电源线
	RVV3*1.5
	国产优质
	米
	500
	市电到门禁安装铁箱

	5
	12V电源线、按钮线
	RVV2*1.0
	国产优质
	米
	2000
	控制器到开关电源

	6
	六类网线
	CAT6
	国产优质
	箱
	6
	　

	7
	电锁线(含门磁）
	RVV4*1.0
	国产优质
	米
	2000
	到分控制器的线

	8
	热缩管
	防水密封环保四倍热缩管6mm
	国产优质
	米
	20
	　

	9
	冷压圆筒端子
	1平方，1.5平方
	国产优质
	包
	2
	　

	10
	缠绕管
	SWB-10（黑）
	国产优质
	包
	10
	　

	11
	A级尼龙扎带
	CHS 5*250mm （黑色)
	国产优质
	包
	10
	　

	12
	pp阻燃波纹管
	PP-21.2（100m黑色）
	国产优质
	卷
	1
	　

	13
	PVC线管U卡排卡
	25排卡
	国产优质
	只
	300
	　

	14
	PVC线管直通
	25标准
	国产优质
	只
	150
	　

	15
	PVC快速胶粘剂
	1000g
	ERA公元
	瓶
	2
	　

	16
	五金螺丝
	　
	　
	批
	1
	　


	笔架山公馆项目

	一、软件产品与益田大厦共用

	二、数据前端

	序号
	设备名称
	规格型号
	品牌
	单位
	数量
	备注

	1
	光纤网络
	
	中国电信
	兆
	100
	

	三、接待中心建设

	序号
	设备名称
	规格型号
	品牌
	单位
	数量
	备注

	1
	 指纹IC发卡机
	MAX-HF-C34IAB2FS3
	国产
	个
	1
	指纹采集

	2
	身份证阅读器
	IDR210
	精伦
	台
	1
	身份证信息采集，验证

	3
	摄像头
	c930e
	罗技
	台
	1
	人脸采集

	不包含终端电脑、显示器等设备

	四、门禁建设

	序号
	设备名称
	规格型号
	品牌
	单位
	数量
	备注

	1
	电井机柜
	W2.6612 （网格门黑色）
	图腾
	个
	1
	　

	2
	光模块
	
	
	支
	2
	光缆接入

	五、门禁配置

	序号
	设备名称
	规格型号
	品牌
	单位
	数量
	备注

	1
	8门指纹控制器
	MJ8NFSK-01
	迈斯
	台
	1
	　

	　
	2门指纹控制器
	MJ2NFSK-01
	迈斯
	台
	1
	　

	2
	分控器
	MAX-MJ01FCSL-20
	迈斯
	台
	5
	　

	3
	指纹读卡器
	MAX-HF-C34RAB2FS3
	迈斯
	台
	5
	　

	4
	护罩
	定制
	国产
	个
	1
	　

	5
	电磁锁
	YGS-300（门状态输出）
	扬格
	把
	0
	　

	6
	电插锁
	YGS-600-M5
	扬格
	把
	0
	　


	7
	开门按钮
	ABK-802
	意林
	块
	0
	　

	8
	安装铁箱
	ZLT-01-00
	迈斯
	个
	7
	　

	9
	开关电源
	220V/12V4A13.2V
	迈斯
	个
	7
	　

	10
	蓄电池
	NP12V7AH
	矩阵
	个
	7
	　

	小计
	　

	六、人脸识别

	1
	智能门卫人脸识别系统
	XK04
	科葩
	台
	1
	1层大堂、人员流动统计分析，黑白名单提醒，门禁联动

	2
	摄像头
	DS-2CD5052F-(A)(P)
	海康
	台
	4
	

	3
	自动镜头
	HV1140D-8MPIR
	海康
	个
	4
	

	4
	 室内护罩
	DS-1332HZ
	海康
	个
	4
	

	5
	短壁装支架
	DS-1292ZJ
	海康
	个
	4
	

	七、综合布线配件

	1
	6类网络跳线线
	CAT6（5米）
	天诚
	条
	0
	控制器到交换机

	2
	理线架
	24开口金属加厚
	天诚
	套
	4
	控制器到交换机

	3
	盲板
	1U
	国产优质
	片
	30
	　

	4
	光缆
	GYXTW4B1
	天诚
	米
	200
	各岗亭至管理处

	5
	机柜卡槽螺丝
	优质镀镍，6*16mm
	国产优质
	支
	20
	　

	6
	金属理线环
	机柜金属绕线环
	国产优质
	套
	6
	　

	7
	L型机柜托盘
	500mm
	国产优质
	片
	4
	　


机柜专用MK05+5/1U-P 五位独立开关铝合金排插 

	
	良工
	台
	2
	　

	9
	光纤配线架
	LC型24口48芯
	国产优质
	台
	2
	　

	10
	光纤耦合器
	LC型法兰（双工电信级）
	国产优质
	个
	8
	　

	11
	尾钎
	12芯带状LC 1.5M束 
	国产优质
	束
	1
	　

	12
	光纤跳线
	LC-LC 单模3米（含两对双联插头）
	国产优质
	对
	2
	　

	八.线材及工程辅材

	1
	读头控制线
	RVVP6*1.0
	天诚
	米
	0
	用网线

	2
	线槽
	200*100*1.2
	国产优质
	米
	0
	利旧

	3
	PVC线管
	PVC25
	国产优质
	米
	300
	　

	4
	220V电源线
	RVV3*1.5
	国产优质
	米
	100
	市电到门禁安装铁箱

	5
	12V电源线、按钮线
	RVV2*1.0
	国产优质
	米
	400
	控制器到开关电源

	6
	六类网线
	CAT6
	国产优质
	箱
	2
	　

	7
	电锁线(含门磁）
	RVV4*1.0
	国产优质
	米
	400
	到分控制器的线

	8
	热缩管
	防水密封环保四倍热缩管6mm
	国产优质
	米
	5
	　

	9
	冷压圆筒端子
	1平方，1.5平方
	国产优质
	包
	1
	　

	10
	缠绕管
	SWB-10（黑）
	国产优质
	包
	10
	　

	11
	A级尼龙扎带
	CHS 5*250mm （黑色)
	国产优质
	包
	10
	　

	12
	pp阻燃波纹管
	PP-21.2（100m黑色）
	国产优质
	卷
	1
	　

	13
	PVC线管U卡排卡
	25排卡
	国产优质
	只
	100
	　

	14
	PVC线管直通
	25标准
	国产优质
	只
	50
	　

	15
	PVC快速胶粘剂
	1000g
	ERA公元
	瓶
	1
	　

	16
	五金螺丝
	　
	　
	批
	1
	　


3、 项目服务价格上限

本次项目服务的控制金额为人民币  50  万元以内，参加单位的报价不可高于控制金额，否则参加单位的投标文件视同无效。

4、 对项目服务的要求

（一）中标的单位原则上要求在合同签订后30天内完成设备工程配置施工。50天内完成软件平台的开发。

（二）中标单位派专人对有关人员进行智能设备、软件平台的使用管理维护的培训。

（三）本项目禁止进行分包、转包或拆分。
（四）验收要求：设备工程验收以现场能满足使用管理为原则组织验收。软件平台以功能完善为原则组织验收。线上线下无缝对接。

（五）中标方应提供自验收之日起一年的免费维保服务期，以确保设备系统的正常运行。
5、 投标人的资格要求

（一）投标人具有独立法人资格，提供营业执照扫描件；且投标人注册资金为1000万（含1000万）以上。

（二）投标人单位须承诺近三年无违法违规行为，无行为处罚、惩戒等不良执业记录及不良反映，业内拥有良好的声誉。

（三）投标人单位的授权代表应为该单位法人或经法人授权的该单位员工。

（四）本项目不接受联合体投标。

6、 评标、定标流程和方法
本项目定标采用一次票决法。
7、 投标文件要求

（一）投标文件的组成和格式（包括但不限于）

1、投标报价（格式见附件1、附件2）。

2、详细的工作方案，方案内容至少包括：人才住房智能化管理运营建设项目开发的总体思路、方法和途径，以及成果说明，项目实施工作的计划和步骤、完成时限、质量控制方案等必须明确的内容（格式见附件3）。

3、业绩证明材料
根据保障性住房的特点：日常管理中与物业公司、网络运营商的深度对接，对于业绩重点要求如下：

（1）有与一级物业管理公司合作案例，且为一级物业公司下属或控股的企业。提供相关证明文件。

（2）有与正规运营商（中国电信、中国移动、中国联通）合作光纤投资建设项目，其中保障性住房不少于4个项目，提供合同证明文件。

（3）有与中国电信、中国移动、中国联通等运营商合作案例。

（4）有小区智能化建设管理服务案例，提供合同证明文件。
4、投标承诺函（参考附件5）。
5、其它招标文件要求的内容及投标人认为需要补充的内容（格式自定）。提交的资料应加盖公章。

6、投标资格证明文件。

（1）工商登记证、税务登记证、组织机构代码证或三证合一资质文件，并加盖公章。

（2）法人代表书、法人授权委托书等，加盖公章。
（二）投标文件的份数及装订、密封要求

1、投标人应准备投标文件正本一套和副本三套，所有封袋上都应写明投标人的名称、项目名称。文件封面须清楚地标明“正本”或“副本”，当正本与副本有一不致时，以正本为准。

2、投标文件正、副本均应使用A4纸统一装订，且均应使用不能擦去的墨水书写或打印，并由投标人加盖公章和法定代表人或法定代表人委托的代理人签字。

3、投标文件的正本及所有副本必须密封，封面均须加盖投标人法人公章并在密封口骑缝加盖法人公章。

（三）投标文件的递交

1、投标人将投标文件按以上规定密封和标记后，按以下注明的地址在投标截止时间之前送至招标单位。

2、递交资料截止时间：2017年4月1日下午18:00
地点：深圳市福田区红荔路莲花大厦东座807室

联系人：盘小姐，电话0755-8353736。

（四）投标文件有效期

投标文件从投标截止日起有效期为90天。

八、废标条款
符合下列条件之一，即可定为废标：
　（一）报价文件无投标人盖章，无法定代表人或法定代表人授权代表签字或盖章的。
　　（二）投标文件未按规定的格式填写，内容不全或关键字迹模糊、无法辨认的。
　　（三）投标人递交两份或多份内容不同的投标文件，或在一份投标文件中对同一招标项目报有两个或多个报价，且未声明哪一个有效的，按招标文件规定提交备选投标方案的除外。
　　（四）投标人以他人的名义投标、串通投标、以行贿手段谋取中标或者以其他弄虚作假方式投标的。
九、流标情形
符合下列情形之一，本次招标流标，需重新招标。
（一）符合招标文件规定并作出实质性响应的供应商不足三家。
（二）采购的公正性受到影响。
（三）投标报价均超过了采购预算。
（四）采购任务取消。
附件（投标文件参考格式）
1、投标书

致： 深圳市住房保障署                               

根据贵方为（人才住房智能化管理运营建设项目）的投标邀请，签字代表（姓名、职务）经正式授权并代表投标人（投标人名称、                          地址                               ）提交：

一、投标文件（正本壹份及副本叁份）：

包括以下文件：

（1）投标书；

（2）投标一览表；

（3）服务工作方案；
（4）其他业绩证明材料
（5）投标人资格证明文件；

（6）承诺函。

二、文件有要求或投标人认为有必要提供的其他资料： 

据此函，签字代表宣布同意如下：

1、 所附报价表中规定的项目服务总价为：（用文字和数字表示的投标总价                               ）。
2、 投标人将按招标文件的规定履行合同责任和义务。
3、 投标人已详细审查全部招标文件，包括修改文件（如果有的话）。我们完全理解并同意放弃对这方面有不明及误解的权力。
4、 本投标有效期为自投标截止日起三十（30）个日历日。

5、 投标方同意提供按照贵方可能要求的与其投标有关的一切数据或资料，理解贵方不一定要接受最低价的投标或收到的任何投标。
6、 本投标有关的一切正式往来信函请寄：

地址                               投标人代表签字                        
电话                               投标人名称                            
传真                               公章                                  
电子邮件                           日期                                  

2、投标一览表

项目名称： 
投标人名称 ：                            

	项目名称
	投标总价
	备注

	
	
	


投标人代表签字:                                    单位盖章：                

分项报价明细

项目名称：                                                            
投标人名称 ：                            
	价格组成
	总价

人民币：元
	备注

	一、软件产品
	
	

	二、临时数据中心
	
	

	三、接待中心建设
	
	

	四、门禁机房建设
	
	

	五、门禁配置
	
	

	六、人脸识别
	
	

	七、综合布线配件
	
	

	八.线材及工程辅材
	
	

	合计
	
	


投标人代表签字:                                    单位盖章：                

3、项目工作方案

投标人应制订针对本项目实施的详细具体的工作方案，内容包括：人才住房智能化管理运营建设的总体思路、方法和途径，以及成果说明，项目实施工作的计划和步骤、完成时限、质量控制方案等必须明确的内容。

投标人代表签字:                        

单位盖章：                

4、投标人资格证明文件

1、工商登记证、税务登记证、组织机构代码证或三证合一。

投标人代表签字:                          
单位盖章：                
5、承诺函

致：深圳市住房保障署 

我司参加贵署“人才住房智能化管理运营建设项目”投标，在此郑重承诺：

如我司中标，将严格遵守以下承诺：

1、不对本项目进行分包、转包或拆分。

2、按时完成本服务项目，提供项目所需的充足人力及其他资源保障，保证服务质量。

3、贵署有权确认项目组成员。

4、接受贵署质询，按照要求对项目实施方案进行现场讲解，并对提出的问题进行澄清和说明。

5、有保守本项目秘密的义务，项目中收集的住房保障署所有资料均严格保密。

如违背承诺，我司愿承担相关违约和赔偿责任，贵署可在对我方的合同付款中扣抵。承诺人：                        

企业法人营业执照号码：              号

投标人代表签字:                              单位盖章：            

日期：      年     月     日
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