附件1

C塔及相邻地块项目遴选方案

为加快建设中国特色社会主义先行示范区，努力创建社会主义现代化强国城市范例，参照《深圳市鼓励总部企业发展实施办法》（深府规〔2017〕7号）和《深圳市总部项目遴选及用地供应管理办法》（深府规〔2018〕1号）等有关规定,为了给入驻深圳湾超级总部基地（以下简称“深超总”）的企业总部、国际组织和机构高水平提供办公用房及服务设施，现就C塔及相邻地块项目制定以下遴选方案：
一、项目名称
C塔及相邻地块项目
二、意向用地单位
深圳湾区城市建设发展有限公司
三、可行性研究
（一）必要性：为解决产业集聚发展与总部办公空间有限的问题，提升总部办公空间利用效率，培育城市发展新动能，急需打造深圳首个为企业总部、国际组织和机构提供办公用房及公共服务的创新示范项目。本项目按照“去房地产化”和扶持产业发展的原则，由市属国有企业投资开发建设，直接面向符合条件的企业总部、国际组织和机构提供优质低价的办公用房和公共服务设施，着力增强深圳在粤港澳大湾区的核心引擎功能。
（二）可行性：一方面，深超总依托超级区位优势，目前剩余的产业用地资源已极为有限，如再延续传统“一企一地”土地供给模式，总部经济发展空间将难以为继。需创新思路，按照政府主导、国企建设、以租为主、封闭流转、严格监管的新模式，为企业总部、国际组织和机构提供优质办公空间。另一方面，深超总片区具备高水平的空间品质、便捷高效的交通体系、通山达海的生态环境，C塔及相邻地块兼具办公、商业、酒店、文化、公共服务等复合功能，可高水平打造服务于企业总部、国际组织和机构的综合平台。
（三）建设内容：打造集办公、商业、酒店、文化、交通市政、公共服务等功能于一体的企业总部（包括跨国公司总部、总部企业、市政府扶持的中小型企业总部等）、国际组织和机构服务平台。
（四）初步建设规模：计容总建筑面积约44.0万平方米（以土地出让合同为准）。
四、准入条件
（一）竞买申请人应为在深圳注册的法人。
（二）竞买申请人应为符合《深圳市总部项目遴选及用地管理办法》（深府规〔2018〕1号）遴选要求的企业。
（三）资质：竞买申请人或其母公司注册资本不少于20亿元，合并总资产不低于6500亿元，合并利润总额不低于200亿元（以对外披露的2019年度审计报告数据为准）。
五、项目用地情况
（一）用地意向区位：深圳湾超级总部基地
（二）用地规模：项目总用地面积36268平方米，其中：DU01-04及DU01-05两地块用地合计33946平方米，城市道路用地面积2322平方米。（以土地出让合同为准）
（三）用地功能：商业服务业用地
（四）建筑规模和主要功能：项目计容总建筑面积约440000平方米。其中：办公292000平方米，商业52000平方米，酒店30000平方米，文化22000平方米，市政交通18000平方米，公共服务（含会议、展览、高端医疗和教育等）26000平方米。（以最终规划和土地出让确定为准）
（五）土地出让方式：
本项目土地出让方式为挂牌出让，具体招拍挂条件以市土地交易中心公告为准。
（六）期限：30年
（七）权利限制：
1.本项目遵循“政府主导、以租为主、封闭流转、严格监管”要求，建成的办公、酒店、文化、公共服务设施（含会议、展览、高端医疗和教育等）由用地单位自持。
2.办公用房由市政府确定租赁对象和租金标准。企业总部准入标准由市科创委会同市工信局负责；国际组织和机构准入标准由市外事办负责；租金标准由市住房建设局负责。
3.办公用房后续确需出售的，由用地单位提出申请，报市总部项目遴选小组审定。
4.办公用房严禁承租单位转租，用地单位负有监管责任。
5.地块的商业属非自持部分，允许租售。
6.市政交通设施由用地单位建成后无偿移交政府；邮政支局由用地单位建成后成本价移交政府。
7.用地单位应按照深超总指挥部审定的建筑设计方案开发建设。
8.建设用地使用权及建筑物允许抵押，但抵押金额不得超过合同剩余地价与建筑物残值之和。
9.项目建设用地竞得人因人民法院强制执行拍卖或者变卖建设用地使用权的，次受让人应当承接原建设用地使用权出让合同及产业发展监管协议规定的受让人责任及义务，原建设用地使用权出让合同约定的使用条件不变。人民法院强制执行又无符合条件的次受让人的，其建设用地使用权及地上建（构）物由政府回购。

备注：用地规模、建筑规模、土地用途等最终以规划和土地出让确定为准。产业类型选自深圳市发展和改革委员会印发的《深圳市产业结构调整优化和产业导向目录（2016年修订）》。
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