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公交线路

6号线光明大街站C出口（乘坐接驳车至“光年四季项目”）

公共站点及线路：光明社保局分局站—720路（单环线）光明中心站—高快巴士354号线、高快巴士25号线、
高快巴士33号线、莞747路、虹桥公园假日专线1路、虹桥公园假日专线2路、B949路、B963路、

E39路、M206路、M218路、M356路（单环线）、M451路、M525路、M532路、B966路、M215路

地铁线路

自驾线路

1.导航“光明明卓工业园停车场”
2.步行至“光明大街C出口”乘坐接驳车至“光年四季项目”

万科光年四季
安居型商品房售房说明书



效果图

2栋38层商品房

3栋幼儿园

1栋3单元49层商品房

1栋2单元48层商品房

1栋1单元47层安居型商品房

1栋4单元33层写字楼/公寓



一、购房须知

1、万科光年四季花园安居型商品房是预售房，合同交付使用时间为2024年1月10日。本项目安居型商品
房的配售均价为22997元/平方米（按建筑面积计算)。此批住房未做精装修，交付标准以买卖合同约定为准，
每套住房的具体售价详见房源价格表。

2、申请家庭在选房后应及时交纳购房款，未在规定时间内付款的，视为自行放弃所认购的住房，其支
付的认购定金不予退还。购买本住房可选择的付款方式有以下两种:

(1）一次性付款:买受人应在《深圳市安居型商品房认购协议书》规定时间内一次性向出卖人付清全部房
款。

(2）按揭付款:买受人应在签订《深圳市安居型商品房认购协议书》后，向住房公积金受托银行或商业银
行申请办理按揭贷款手续，并在《深圳市安居型商品房认购协议书》规定时间内交清首期款。无法办理按揭
贷款的，买受人应在知道或应当知道不能办理按揭贷款之日起，在《深圳市安居型商品房认购协议书》规定
时间内，向出卖人一次性付清全部房款。

(一）本安居型商品房的交付时间、交付标准、售价及付款方式

1、按照相关政策规定，安居型商品房的买受人在一定期限内不享有房屋法律意义上的完整产权，期间安
居型商品房不得出租、出借、转让、赠予、抵押（认购本住房办理按揭贷款的抵押除外)，不得用于经营性用
途或改变使用功能。

2、自买卖合同签订之日起满10年的，买受人没有买卖合同约定的及相关政策法规规定的不受理取得住
房完全产权申请的情况，并且没有相关政策法规规定的回购情况的，可按照届时的相关规定向市住房保障部
门缴纳土地及房产增值收益等价款后，申请取得全部产权。

3、有关产权的其他事宜按国家及地方政府相关政策法规执行。

(二）安居型商品房产权规定

万科光年四季花园规划设计有社区体育活动场地、公交首末站、社区健康服务中心、人才公寓、公共
厕所、环卫工人休息房、幼儿园、地下公共充电站，除物业服务用房产权归该物业管理区域全体业主所有
外，其他配套设施的产权属政府所有，法律另有规定的除外。

(三）小区配套及权属

本项目依法聘请具有一级资质的深圳市万科物业服务有限公司对本项目进行前期物业管理服务，前期物业
服务合同期限为2年，前期物业服务合同期满，尚未成立业主大会，物业服务企业继续按照原合同提供服务。

安居房物业服务费收费标准为：基础服务费为3.9元/平方米/月、增值服务费为1.28元/平方米/月，合计
5.18元/平方米/月，另外日常收取的专项维修资金需按政府规定的标准交纳。物业增值服务的主要服务内容包括
幸福社区计划、全面家居生活服务体系等，具体以相关合同约定为准。

(四）物业服务

1、本说明部分图片为实景合成及产品示意，所有文字、图片资料仅供参考，具体细节以现场实物和公示
为准。

2、本说明书所展示住房的具体建筑面积以深圳市地籍测绘大队认可的预售测绘数据为准，最终建筑面积
以竣工测绘面积数据为准。

3、本说明书所示布局、道路、景观、配套设施等内容，以政府最后批准之法律文件为准。
4、根据深圳市有关政策和光明区积分入学办法，本项目房屋用途为安居型商品房（政策性住房），适龄

儿童家庭在正式报名前实际居住并做好居住信息登记（新购房取得正式入伙通知书，视做实际居住）即可用于
义务教育学校（幼儿园）学位申请，以签订合同日期开始积分。本项目位于光明街道东周社区，根据2021年
学区划分方案，居住东周社区的适龄儿童可选择申请的公办小学有东周小学、光明小学、凤凰学校、星河小学
和深实光明学校；可选择申请的公办初中学校有光明中学、华夏中学、凤凰学校、高级中学和深实光明学校。
同时，本项目规划配建一所9班幼儿园，幼儿园具体投入使用时间以政府相关部门公布为准。以上信息来源于
区教育局，后续积分、入学及学区划分政策可能会发生调整，最终以教育局最新发布的政策为准。

(五）其他有关情况说明

本售房说明书作为万科光年四季花园安居型商品房买卖合同签约前的风
险提示，申请家庭选房前务必认真阅读，对住房的销售价格、产权限制、小
区配套、物业服务等情况应全面了解，并根据深圳市住房保障署确定的可选
房源及家庭情况选择住房。房号一经选定确认，不得以任何理由调换。
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（一）简介

万科光年四季花园安居型商品房位于光明中心区，光明大街以南，东周公园以北，开发建设单位为深圳市信
城盈合房地产有限公司，项目总建筑面积：约221878.33平方米，其中住宅建筑面积102420平方米[含安居型商
品房32780平方米(473户)，物业服务用房205平方米]，办公23040平方米(含物业服务用房100平方米)，商务公
寓19560平方米(含人才公寓3920平方米，物业服务用房100平方来)，公共配套设施7980平方米。

本项目规划建设有1栋47层安居型商品房，为1栋1单元，本次销售的安居型商品房总套数为473套，其中建
筑面积约68平方米的两房住宅430套，建筑面积约83平方米的三房住宅43套（具体户型以及面积以政府批准文件
为准）。

（二）住房交付标准

二、项目情况说明

公共区域交付标准：

项目总平示意图

户 内 交 付 标 准
序号 项目名称 配置内容

１ 入户门 防火门

２ 外墙窗户 铝合金窗

３ 室内墙面 水泥腻子（阳台墙面为外墙涂料）

４ 室内地面 水泥砂浆找平

５ 室内顶棚 水泥腻子（卫生间为防水涂料，阳台为外墙涂料）

６ 卫生间、厨房地面 防水处理完，水泥砂浆地面

７ 卫生间、厨房墙面 防水处理（厨房按设计为局部防水）

８ 开关、插座
室内按设计合理配置开关、插座。客厅、卧室、厨房、卫生间

配置节能灯泡。

９ 对讲系统 客厅配置可视对讲系统

１０ 给水
厨房、卫生间按设计配置冷、热水管,洗衣机位置配置给水。冷、

热水管用水点除洗手间配置一个水龙头外,其余用堵头封堵。

１１ 排水 用水点排水及阳台雨水排水按要求配置

１2 天然气 厨房和热水器位置配置燃气管道和接驳点

序号 项目名称 配置内容

公 共 区 域 交 付 标 准

1 架空层电梯厅 墙面瓷砖（局部金属）、天花铝板吊顶、地面瓷砖

２ 标准层电梯厅 墙面瓷砖（局部金属）、天花石膏板吊顶、地面瓷砖

注:公区设计大面均以瓷砖、铝板及涂料为主。由于平面尺寸和结构布置导致局部设计差异
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 柑山路：现状路名为恩誉路，未来市政道路可能存在改扩建，道路名称可能会变更，具体以政府公示为准。

  住宅商品房
  住宅商品房

  住宅商品房

安居型商品房
写字楼/公寓
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小区人行主入口

车行出入口

车行出入口

场地出入口

车行出入口

公交首末站出入口

幼儿园人行出入口

幼儿园车行出入口

9 公交首末站

10 社区健康服务中心

总平图、详细规划、房号、面积、户型
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  住宅商品房   住宅商品房

  住宅商品房

安居型商品房
写字楼/公寓
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 柑山路：现状路名为恩誉路，未来市政道路可能存在改扩建，道路名称可能会变更，具体以政府公示为准。



安居型商品房标准层平面图

温馨提示：
 图中标注尺寸仅为参考尺寸，具体以政府批准及实际建造情况为准
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套数

172

02、03、04、07房 建面约68㎡  两房两厅一卫01房 建面约68㎡ 两房两厅一卫

01

08

09 10 11

07

06

02

03

04

05

户型位置

1栋1单元

楼层 房号 建筑面积 套内面积 套数

约47.72m2 43约68.11m2013~14、16~31、33~47

注：具体建筑面积、尺寸以深圳市地籍测绘大队认可的预售测绘数据为准

北

备注：本项目安居型商品房选房前，如有更新，请以更新版为准。

温馨提示：
1、图中标注尺寸为参考尺寸；

2、户型平面图均不反映户型朝向；

3、户型平面图中的房间门和厨卫门均为示意；

4、同一户型平面结构基本一致，因建筑场地立面效果等原因相同户型结构、门窗可能存在少量差异；

5、3层户型外围有结构连板、局部结构、幕墙造型等构件，可能对住户造成一定影响；

6、相同户型单位因楼层不同，局部结构、剪力墙厚度、面积等可能有所不同，最终交付标准以深圳

     市测绘大队认可的测绘数据为准；

7、图中“       ”黄色内隔墙体为轻质隔墙；根据国家及广东省、深圳市相关文件规定，本项目安居型商品房居住楼层采用装配式设计。其中，楼层中的非承重隔墙

(含相邻两户之间的分户隔墙)均采用轻质墙体组合而成。如果住户需对墙面结构实施破坏性作业时(包括但不限于打钉、穿孔、埋线等)，需要事先咨询物业公司意见，

取得允许后方可施工。同时，非承重轻质墙体可能在隔音及抗震性能等方面欠佳，由此对相邻住户或公共部位产生影响而造成一切纠纷由该住户自行负责。外墙内

侧局部有保温构造，东西向玻璃门窗局部有遮阳构造，户内使用空间局部有差异性。

8、图中“       ”黑色墙体为楼体的剪力墙，该墙体均为结构承重墙，禁止进行破坏性或影响楼体结构

     安全的施工作业；如需在剪力墙表面进行装修作业，需获得物业管理公司允许。
备注：本项目安居型商品房选房前，如有更新，请以更新版为准。

温馨提示：
1、图中标注尺寸为参考尺寸；

2、户型平面图均不反映户型朝向；

3、户型平面图中的房间门和厨卫门均为示意；

4、同一户型平面结构基本一致，因建筑场地立面效果等原因相同户型结构、门窗可能存在少量差异；

5、3层户型外围有结构连板、局部结构、幕墙造型等构件，可能对住户造成一定影响；

6、相同户型单位因楼层不同，局部结构、剪力墙厚度、面积等可能有所不同，最终交付标准以深圳

     市测绘大队认可的测绘数据为准；

7、图中“       ”黄色内隔墙体为轻质隔墙；根据国家及广东省、深圳市相关文件规定，本项目安居型商品房居住楼层采用装配式设计。其中，楼层中的非承重隔墙

(含相邻两户之间的分户隔墙)均采用轻质墙体组合而成。如果住户需对墙面结构实施破坏性作业时(包括但不限于打钉、穿孔、埋线等)，需要事先咨询物业公司意见，

取得允许后方可施工。同时，非承重轻质墙体可能在隔音及抗震性能等方面欠佳，由此对相邻住户或公共部位产生影响而造成一切纠纷由该住户自行负责。外墙内

侧局部有保温构造，东西向玻璃门窗局部有遮阳构造，户内使用空间局部有差异性。

8、图中“       ”黑色墙体为楼体的剪力墙，该墙体均为结构承重墙，禁止进行破坏性或影响楼体结构

     安全的施工作业；如需在剪力墙表面进行装修作业，需获得物业管理公司允许。

户型位置

1栋1单元

楼层 房号 建筑面积 套内面积

约47.62m2约67.97m202、03、04、073~14、16~31、33~47

01

08

09 10 11

07

06

02

03

04

05

注：具体建筑面积、尺寸以深圳市地籍测绘大队认可的预售测绘数据为准

北
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房号 建筑面积 套内面积 套数

约47.87m2 43约68.31m205

05房 建面约68㎡  两房两厅一卫 06房 建面约68㎡  两房两厅一卫 

户型位置

1栋1单元

楼层

3~14、16~31、33~47

01

08

09 10 11

07

06

02

03

04

05

注：具体建筑面积、尺寸以深圳市地籍测绘大队认可的预售测绘数据为准

北

楼层 房号 建筑面积 套内面积 套数

约47.87m2 43约68.31m2063~14、16~31、33~47

注：具体建筑面积、尺寸以深圳市地籍测绘大队认可的预售测绘数据为准

户型位置

1栋1单元

01

08

09 10 11

07

06

02

03

04

05

北

备注：本项目安居型商品房选房前，如有更新，请以更新版为准。

温馨提示：
1、图中标注尺寸为参考尺寸；

2、户型平面图均不反映户型朝向；

3、户型平面图中的房间门和厨卫门均为示意；

4、同一户型平面结构基本一致，因建筑场地立面效果等原因相同户型结构、门窗可能存在少量差异；

5、3层户型外围有结构连板、局部结构、幕墙造型等构件，可能对住户造成一定影响；

6、相同户型单位因楼层不同，局部结构、剪力墙厚度、面积等可能有所不同，最终交付标准以深圳

     市测绘大队认可的测绘数据为准；

7、图中“       ”黄色内隔墙体为轻质隔墙；根据国家及广东省、深圳市相关文件规定，本项目安居型商品房居住楼层采用装配式设计。其中，楼层中的非承重隔墙

(含相邻两户之间的分户隔墙)均采用轻质墙体组合而成。如果住户需对墙面结构实施破坏性作业时(包括但不限于打钉、穿孔、埋线等)，需要事先咨询物业公司意见，

取得允许后方可施工。同时，非承重轻质墙体可能在隔音及抗震性能等方面欠佳，由此对相邻住户或公共部位产生影响而造成一切纠纷由该住户自行负责。外墙内

侧局部有保温构造，东西向玻璃门窗局部有遮阳构造，户内使用空间局部有差异性。

8、图中“       ”黑色墙体为楼体的剪力墙，该墙体均为结构承重墙，禁止进行破坏性或影响楼体结构

     安全的施工作业；如需在剪力墙表面进行装修作业，需获得物业管理公司允许。
备注：本项目安居型商品房选房前，如有更新，请以更新版为准。

温馨提示：
1、图中标注尺寸为参考尺寸；

2、户型平面图均不反映户型朝向；

3、户型平面图中的房间门和厨卫门均为示意；

4、同一户型平面结构基本一致，因建筑场地立面效果等原因相同户型结构、门窗可能存在少量差异；

5、3层户型外围有结构连板、局部结构、幕墙造型等构件，可能对住户造成一定影响；

6、相同户型单位因楼层不同，局部结构、剪力墙厚度、面积等可能有所不同，最终交付标准以深圳

     市测绘大队认可的测绘数据为准；

7、图中“       ”黄色内隔墙体为轻质隔墙；根据国家及广东省、深圳市相关文件规定，本项目安居型商品房居住楼层采用装配式设计。其中，楼层中的非承重隔墙

(含相邻两户之间的分户隔墙)均采用轻质墙体组合而成。如果住户需对墙面结构实施破坏性作业时(包括但不限于打钉、穿孔、埋线等)，需要事先咨询物业公司意见，

取得允许后方可施工。同时，非承重轻质墙体可能在隔音及抗震性能等方面欠佳，由此对相邻住户或公共部位产生影响而造成一切纠纷由该住户自行负责。外墙内

侧局部有保温构造，东西向玻璃门窗局部有遮阳构造，户内使用空间局部有差异性。

8、图中“       ”黑色墙体为楼体的剪力墙，该墙体均为结构承重墙，禁止进行破坏性或影响楼体结构

     安全的施工作业；如需在剪力墙表面进行装修作业，需获得物业管理公司允许。

 12ACADEMICPARK 万科光年四季 11ACADEMICPARK 万科光年四季



08房 建面约68㎡  两房两厅一卫 09房 建面约68㎡  两房两厅一卫

01

08

09 10 11

07

06

02

03

04

05

户型位置

1栋1单元

楼层 房号 建筑面积 套内面积 套数

约47.83m2 43约68.26m2093~14、16~31、33~47

注：具体建筑面积、尺寸以深圳市地籍测绘大队认可的预售测绘数据为准

北

套内面积 套数

约47.63m2 43

01

08

09 10 11

07

06

02

03

04

05

户型位置

1栋1单元

楼层 房号 建筑面积

约67.97m2083~14、16~31、33~47

注：具体建筑面积、尺寸以深圳市地籍测绘大队认可的预售测绘数据为准

北

备注：本项目安居型商品房选房前，如有更新，请以更新版为准。

温馨提示：
1、图中标注尺寸为参考尺寸；

2、户型平面图均不反映户型朝向；

3、户型平面图中的房间门和厨卫门均为示意；

4、同一户型平面结构基本一致，因建筑场地立面效果等原因相同户型结构、门窗可能存在少量差异；

5、3层户型外围有结构连板、局部结构、幕墙造型等构件，可能对住户造成一定影响；

6、相同户型单位因楼层不同，局部结构、剪力墙厚度、面积等可能有所不同，最终交付标准以深圳

     市测绘大队认可的测绘数据为准；

7、图中“       ”黄色内隔墙体为轻质隔墙；根据国家及广东省、深圳市相关文件规定，本项目安居型商品房居住楼层采用装配式设计。其中，楼层中的非承重隔墙

(含相邻两户之间的分户隔墙)均采用轻质墙体组合而成。如果住户需对墙面结构实施破坏性作业时(包括但不限于打钉、穿孔、埋线等)，需要事先咨询物业公司意见，

取得允许后方可施工。同时，非承重轻质墙体可能在隔音及抗震性能等方面欠佳，由此对相邻住户或公共部位产生影响而造成一切纠纷由该住户自行负责。外墙内

侧局部有保温构造，东西向玻璃门窗局部有遮阳构造，户内使用空间局部有差异性。

8、图中“       ”黑色墙体为楼体的剪力墙，该墙体均为结构承重墙，禁止进行破坏性或影响楼体结构

     安全的施工作业；如需在剪力墙表面进行装修作业，需获得物业管理公司允许。
备注：本项目安居型商品房选房前，如有更新，请以更新版为准。

温馨提示：
1、图中标注尺寸为参考尺寸；

2、户型平面图均不反映户型朝向；

3、户型平面图中的房间门和厨卫门均为示意；

4、同一户型平面结构基本一致，因建筑场地立面效果等原因相同户型结构、门窗可能存在少量差异；

5、3层户型外围有结构连板、局部结构、幕墙造型等构件，可能对住户造成一定影响；

6、相同户型单位因楼层不同，局部结构、剪力墙厚度、面积等可能有所不同，最终交付标准以深圳

     市测绘大队认可的测绘数据为准；

7、图中“       ”黄色内隔墙体为轻质隔墙；根据国家及广东省、深圳市相关文件规定，本项目安居型商品房居住楼层采用装配式设计。其中，楼层中的非承重隔墙

(含相邻两户之间的分户隔墙)均采用轻质墙体组合而成。如果住户需对墙面结构实施破坏性作业时(包括但不限于打钉、穿孔、埋线等)，需要事先咨询物业公司意见，

取得允许后方可施工。同时，非承重轻质墙体可能在隔音及抗震性能等方面欠佳，由此对相邻住户或公共部位产生影响而造成一切纠纷由该住户自行负责。外墙内

侧局部有保温构造，东西向玻璃门窗局部有遮阳构造，户内使用空间局部有差异性。

8、图中“       ”黑色墙体为楼体的剪力墙，该墙体均为结构承重墙，禁止进行破坏性或影响楼体结构

     安全的施工作业；如需在剪力墙表面进行装修作业，需获得物业管理公司允许。

14ACADEMICPARK 万科光年四季 13ACADEMICPARK 万科光年四季



10房 建面约68㎡  两房两厅一卫 11房 建面约83㎡  三房两厅一卫

01

08

09 10 11

07

06

02

03

04

05

户型位置

1栋1单元

楼层 房号 建筑面积 套内面积 套数

约58.36m2 43约83.29m2113~14、16~31、33~47

注：具体建筑面积、尺寸以深圳市地籍测绘大队认可的预售测绘数据为准

北

01

08

09 10 11

07

06

02

03

04

05

户型位置

1栋1单元

楼层 房号 建筑面积 套内面积 套数

约47.78m2 43约68.19m2103~14、16~31、33~47

注：具体建筑面积、尺寸以深圳市地籍测绘大队认可的预售测绘数据为准

北

备注：本项目安居型商品房选房前，如有更新，请以更新版为准。

温馨提示：
1、图中标注尺寸为参考尺寸；

2、户型平面图均不反映户型朝向；

3、户型平面图中的房间门和厨卫门均为示意；

4、同一户型平面结构基本一致，因建筑场地立面效果等原因相同户型结构、门窗可能存在少量差异；

5、3层户型外围有结构连板、局部结构、幕墙造型等构件，可能对住户造成一定影响；

6、相同户型单位因楼层不同，局部结构、剪力墙厚度、面积等可能有所不同，最终交付标准以深圳

     市测绘大队认可的测绘数据为准；

7、图中“       ”黄色内隔墙体为轻质隔墙；根据国家及广东省、深圳市相关文件规定，本项目安居型商品房居住楼层采用装配式设计。其中，楼层中的非承重隔墙

(含相邻两户之间的分户隔墙)均采用轻质墙体组合而成。如果住户需对墙面结构实施破坏性作业时(包括但不限于打钉、穿孔、埋线等)，需要事先咨询物业公司意见，

取得允许后方可施工。同时，非承重轻质墙体可能在隔音及抗震性能等方面欠佳，由此对相邻住户或公共部位产生影响而造成一切纠纷由该住户自行负责。外墙内

侧局部有保温构造，东西向玻璃门窗局部有遮阳构造，户内使用空间局部有差异性。

8、图中“       ”黑色墙体为楼体的剪力墙，该墙体均为结构承重墙，禁止进行破坏性或影响楼体结构

     安全的施工作业；如需在剪力墙表面进行装修作业，需获得物业管理公司允许。
备注：本项目安居型商品房选房前，如有更新，请以更新版为准。

温馨提示：
1、图中标注尺寸为参考尺寸；

2、户型平面图均不反映户型朝向；

3、户型平面图中的房间门和厨卫门均为示意；

4、同一户型平面结构基本一致，因建筑场地立面效果等原因相同户型结构、门窗可能存在少量差异；

5、3层户型外围有结构连板、局部结构、幕墙造型等构件，可能对住户造成一定影响；

6、相同户型单位因楼层不同，局部结构、剪力墙厚度、面积等可能有所不同，最终交付标准以深圳

     市测绘大队认可的测绘数据为准；

7、图中“       ”黄色内隔墙体为轻质隔墙；根据国家及广东省、深圳市相关文件规定，本项目安居型商品房居住楼层采用装配式设计。其中，楼层中的非承重隔墙

(含相邻两户之间的分户隔墙)均采用轻质墙体组合而成。如果住户需对墙面结构实施破坏性作业时(包括但不限于打钉、穿孔、埋线等)，需要事先咨询物业公司意见，

取得允许后方可施工。同时，非承重轻质墙体可能在隔音及抗震性能等方面欠佳，由此对相邻住户或公共部位产生影响而造成一切纠纷由该住户自行负责。外墙内

侧局部有保温构造，东西向玻璃门窗局部有遮阳构造，户内使用空间局部有差异性。

8、图中“       ”黑色墙体为楼体的剪力墙，该墙体均为结构承重墙，禁止进行破坏性或影响楼体结构

     安全的施工作业；如需在剪力墙表面进行装修作业，需获得物业管理公司允许。

 16ACADEMICPARK 万科光年四季 15ACADEMICPARK 万科光年四季



13、本项目2栋半地下室层有配电间、电信间、公变配电房、垃圾房、加压送风机房、报警阀间、空调机房、
排风机房；地下一层有地下配电间、加压机房、排风机房、进风机房;地下二层有进风机房、排风机房、配电间，可
能产生噪音等影响。

14、本项目1栋2单元西侧有地下车库入口，1栋4单元南侧首层有地下车库出入口，2栋南侧半地下室层有地下
车库出入口，1栋3单元与1栋4单元间有架空车库车行出入口，公交首末站西侧有公交车出入口，可能存在噪音、异
味、汽车尾气等影响。

15、本项目西侧首层1栋1单元与1栋2单元之间有公交首末站，可能存在噪音、异味、人流、汽车尾气等影响。
16、本项目首层设有架空车库，可能存在噪音、汽车尾气等影响。
17、本项目1栋1单元、2单元、3单元、4单元及2栋首层均有商业，其中1栋1单元、1栋4单元商业油烟通过竖井

排至以上楼栋塔楼屋顶（烟道位于楼内，无外挂），可能对局部高层住户产生噪音、异味、气流等影响，部分商业
屋面及二层架空层设有空调室外机位，可能有噪音影响，其余楼栋首层商业不考虑餐饮。

18、本项目1栋2单元与1栋3单元之间一二层规划有社区健康服务中心，可能会有人流、噪音、气味等影响。
19、本项目1栋1单元的15层、32层均设有避难层；1栋2单元、3单元的14层、32层设有避难层；1栋4单元的9

层、19层设有避难层，2栋13层、28层设有避难层。避难层有加压机房、排烟机房、报警阀间，可能对临近楼层的
所有户型均产生噪音、震动、异味等影响。

20、本项目1栋2单元一层设有消防控制室，1栋3单元一层有住宅物业服务用房，1栋4单元一层有办公、公寓
物业服务用房。

21、本项目2栋二层与1栋花园层通过架空连廊连通，2栋业主可以通过架空连廊到达1栋花园层共享其公共设施
后期可能会存在架空连廊在使用过程中出现非开发商原因导致的人为封堵、加装单向门禁的风险。

22、本项目1栋1单元、1栋2单元、1栋3单元、1栋4单元、2栋架空层内均有风井，可能会有噪音及气流影响。
23、本项目1栋3单元核心筒外墙处设有地下室柴油发电机房的排烟管道，可能对局部高层住户产生噪音、异

味、气流等影响。
24、1栋1单元地下室规划有地下公共充电站，可能存在噪音、震动、异味等影响。
25、本项目二层屋顶花园层设有游泳池，花园地面及半地下室可能会设置泳池的热泵设备，可能会有噪音、

气流影响。
26、本项目楼栋设置泛光照明，部分楼栋设有落地窗，可能存在玻璃泛光等影响。
27、1栋4单元外立面局部有窗、铝板，可能会对1栋1单元造成反光等影响。
28、本项目用地西侧靠近公交首末站有一处公交车发车位，可能存在噪音、汽车尾气等影响。
29、09房3-14层与16-31，33-47层建筑面积与套内建筑面积存在差异。
30、01、02、03、04、07、08、09、10、11户型卫生间无窗户，均为暗房，01-10户型厨房采光较差。
31、本项目建筑区划内，规划的停车位归出卖人所有，并由出卖人依法享有相关权利，在项目建筑区划内，规

划用于停放汽车的车位、车库应当首先满足业主的需要。
32、01-05户型阳台朝西，目前西侧为施工工地，存在噪音、灰尘的问题。
33、02与03、04与05、06与07、09与10户型房间对视，间距离较小，其中05、06户型间距约1.3米。
34、05与06户型卫生间窗户朝走廊且对视，中间间隔距离为约1.3米。

1、本项目安居型商品房的标准层高为约2.9米（具体以政府批准及实际交付为准），为保证楼栋结构安全，避
难层下方楼层净高与标准层略有不同。

2、本项目各楼栋外立面形式变化比较多，各户型外立面可能因为位置不同而存有差异，部分户型门口为开敞
走廊。走廊栏杆高度满足国家规范要求，会有噪音粉尘等影响。

3、本项目户型图并不能体现所有户型局部的细微变化，部分户型结构及门窗结构存在一定差别，其具体面积
尺寸、形状、通风、采光、环境条件可能会因位置和楼层不同而有所差异，所购买户型结构以最终《深圳市安居型
商品房买卖合同》为准。

4、本项目总平面效果图以规划部门批准的总平面图为依据绘制，仅作为本房地产项目规划效果示意，与实景
存在一定差异，具体内容以政府规划部门批准的规划方案为准。

备注：项目内规划提示信息来源于经政府批准的规划及设计方案，项目周边规划提示信息来源于目前环境现状
或相关政府规划。不排除本项目红线外周边环境和政府规划存在被调整的可能性。由于受条件限制我司难以穷举本
项目红线内外的所有状况，请买方在购买前仔细比较，慎重决定。以上提示均基于现状，由于设计、施工、技术以
及政府政策、规划审批调整的需要，我司保留对本《售房说明书》修改的权利，买卖双方权利义务以最终买卖合同
约定为准，敬请知晓。

1、本项目北侧光明大街对面为教育用地，西南角为18班小学，上下学时段及课间操时段，车辆较多，存
在噪音以及交通拥堵等影响。

2、本项目东侧为待拆改、待开发建设用地，可能涉及噪音、粉尘等影响。
3、本项目西南侧为在建项目，当前存在噪音、粉尘、震动等影响，建成后可能存在视线遮挡等影响。
4、本项目北侧是光明大街，当前扩建中，该道路为市政干道，可能存在噪音、粉尘、汽车尾气等影响。
5、本项目西北侧道路对面目前为电子设备厂，可能存在噪音、粉尘、异味等影响。
6、本项目东北侧道路对面直线距离约100米附近有加油站，可能存在噪音、异味、汽车尾气、交通拥堵

等影响。
7、本项目东北侧道路对面目前为建材市场可能存在噪音、异味、粉尘、人流、交通拥堵等影响。
8、本项目南侧光明南一街对面的东周公园内有景观河、公厕，可能存在异味、人流、噪音等影响。
9、本项目周边均为市政道路，可能存在噪音、粉尘、汽车尾气、施工改造等影响。
10、本项目北侧光明大街为扩建道路，西侧明卓路、东侧柑山路（现状路名为恩誉路，未来市政道路可能

存在改扩建，道路名称可能会变更，具体以政府公示为准）、南侧光明南一街可能会改扩建，改扩建期间可能
会对项目造成一定影响。

11、本项目所属学区学位的划分以政府政策及学校规定及政府公示信息为准，后续随着入住人数的增多及
政策的调整，可能存在排队入学、入学名额紧张等风险情况。

12、本项目配建幼儿园暂未投入使用，具体的开办主体、品牌等以政府批准及实际开放情况为准。购房客
户家庭中的适龄儿童届时须根据政府及学校公布的积分政策予以申请入园，可能存在入园名额限制等风险。

13、本项目下方可能会有地铁29号线（规划中）运行段穿过，项目北侧局部区域位于深广中轴城际线、
深莞增城际线规划控制预警示区内，可能涉及噪音、震动等影响。

14、根据政府规划/计划，光明大街未来可能进行改建、扩建等，有可能对项目交通、观感、人流产生一
定影响，请关注最新建设情况。

1、本项目的化粪池设置在1栋1单元公交首末站站务用房西侧下方，1栋2单元西南角道路下方，1栋4单元
东侧绿地下方，2栋东侧及东南角场地下方。可能存在噪音、异味、人流等影响。

2、本项目1栋2单元1层设有公共卫生间以及公交首末站卫生间、社区健康服务中心卫生间会有异味影响。
3、本项目社区健康服务中心设置于1栋2单元及1栋3单元裙房，其中1栋3单元南侧正下方首层有社区健康

服务中心的医疗废弃物出入口，运送废弃物时可能会有气味以及噪音影响。
4、本项目北侧1栋1单元西北角、1栋4单元东北角及2栋东侧共有3处消防车应急出入口，1 栋 1 单 元 、 1栋

2单元、1栋3单元、1栋4单元、2栋首层均设有人行消防出入口。平时需保证场地畅通，在紧急情况下或消防演
习时可能会有噪音及限制通行等影响。

5、1栋4单元二层架空层有社区体育活动场地，此类场地均为完全对外界开放，可能会有噪音、人流等影
响。

6、本项目1栋3单元南侧及与1栋2单元之间的首层室外场地有公共开放空间，2栋半地下一层南侧室外场
地有公共开放空间，可能会有噪音、人流等影响。

7、1栋3单元南侧与1栋2单元之间首层室外场地设有24小时公共开放空间，1栋2单元与1栋3单元南侧道路
规划为“24小时无条件对公众开放的地面公共车行通道”，1栋4单元二层架空层有社区体育活动场地，此场地对
外界开放，可能存在噪音、人流、汽车尾气等影响。

8、本项目1栋1单元屋顶设置了消防水泵房，1栋3单元屋面设置了人防报警间，可能会有噪音等影响。
9、本项目1栋1单元半地下室层有商业电表间、配电间、电信间、公变配电房、泳池设备机房、垃圾房、

报警阀间、加压送风机房、排风机房；地下一层有地下公共充电站、配电间、人防次要出口、排风机房、进风
机房；地下二层有生活水泵房、人防次要口部、配电间。

10、本项目1栋2单元半地下室层有商业电表间、配电间、电信间、公变配电房、垃圾房、消防水池、加
压送风机房、人防次要口部；地下一层有地下配电间、人防次要出口、排风机房、进风机房、消防水泵房；地
下二层有进风机房、报警阀间、人防次要口部、配电间。

11、本项目1栋3单元半地下室层有商业电表间、配电间、电信间、公变配电房、垃圾房、柴油发电机房、
加压送风机房、人防主要口部、电视机房、报警阀间、弱电机房；地下一层有地下配电间、人防主要出口、排
风机房、进风机房；地下二层有进风机房、排风机房、人防主要口部、配电间。

12、本项目1栋4单元半地下室层有商业电表间、配电间、电信间、公变配电房、垃圾房、加压送风机房；
地下一层有地下配电间、人防区域电站、排风机房、进风机房；地下二层有生活水泵房、排风机房、配电间。

（一）项目周边规划提示

(二)  项目内规划提示

(三)项目建筑结构及使用提示

三、万科光年四季花园安居型商品房购房现状提示
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特殊房号说明

机房层消防泵房设有高区消火

栓和高区自喷加压泵、高区消

火栓和高区自喷稳压设备。屋

面层设有消防水箱100m3，消

防水泵房水泵采用低速低噪音

泵，同时水泵的安装采用隔声

和减震措施。

户型 楼层 客厅及餐厅 卧室 阳台 厨房 卫生间 备注

01户型

3~14、
16~31、
33~47

天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卧室一侧剪力墙厚度约250mm、
天花及侧墙有消防管、消防喷淋

阳台开间约2000mm,
有阳台排水，空调冷凝水立管

天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卫生间外墙厚约200mm，

天花及侧墙有消防管、消防喷淋

02、03、04、07户型 天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卧室一侧剪力墙厚度约200mm、
天花及侧墙有消防管、消防喷淋

阳台开间约2000mm,
有阳台排水，空调冷凝水立管

天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卫生间外墙厚约200mm，

天花及侧墙有消防管、消防喷淋

05户型 天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卧室一侧剪力墙厚度约200mm、
天花及侧墙有消防管、消防喷淋

阳台开间约2500mm,
有阳台排水，空调冷凝水立管

天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卫生间外墙厚约200mm，

天花及侧墙有消防管、消防喷淋

06户型 天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卧室一侧剪力墙厚度约200mm、
天花及侧墙有消防管、消防喷淋

阳台开间约2500mm,
有阳台排水，空调冷凝水立管

天花及侧墙有消防管、消防喷淋，
外墙设置消防栓

卫生间外墙厚约200mm，
天花及侧墙有消防管、消防喷淋

08户型 天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卧室一侧剪力墙厚度约200mm、
天花及侧墙有消防管、消防喷淋

阳台开间约2000mm,
有阳台排水，空调冷凝水立管

天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卫生间外墙厚约300mm，

天花及侧墙有消防管、消防喷淋，
外墙设置消防栓

09户型 天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卧室一侧剪力墙厚度约200mm、
天花及侧墙有消防管、消防喷淋

阳台开间约2500mm,
有阳台排水，空调冷凝水立管

天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卫生间外墙厚约300mm，

天花及侧墙有消防管、消防喷淋，
外墙设置消防栓

10户型 天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卧室一侧剪力墙厚度约200mm、
天花及侧墙有消防管、消防喷淋

阳台开间约2600mm,
有阳台排水，空调冷凝水立管

天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卫生间外墙厚约300mm，

天花及侧墙有消防管、消防喷淋

11户型 天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卧室一侧剪力墙厚度约250mm、
天花及侧墙有消防管、消防喷淋

阳台开间约3000mm,
有阳台排水，空调冷凝水立管

天花及侧墙有消防管、消防喷淋
卫生间外墙厚约300mm，

天花及侧墙有消防管、消防喷淋
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