深圳市国有资金和集体所有资金投资建设工程订立合同的正负面清单（试行）

一、正面清单（17条）

（一）订立建设工程合同应当遵守建设工程相关法律、法规、规章、强制性规范等规定及行业管理要求
1.依法订立。发承包双方应当依法订立建设工程合同，并严格按照合同约定执行。

2.实质内容。依法必须招标的项目，施工合同约定的工程范围、建设工期、工程质量、工程价款等主要条款应当与招投标文件内容一致。

3.规范标准。建设工程合同应当明确项目实施必须符合现行国家、行业、省市颁布的相关规范、标准、规程的要求。

4.行业管理。建设工程合同应当结合项目情况，满足智能建造、建筑工业化、BIM技术应用、建筑废弃物处置、施工过程结算等行业管理要求。

   （二）订立建设工程合同主要条款内容应当完整、准确
5.主要条款。施工合同应当明确约定主要条款内容，包括工程承包范围、发承包人权利义务、工程质量、工程安全、工期进度、合同价格确认和调整、工程款和工人工资支付、竣工验收和结算、保险、违约责任、缺陷责任与保修、相互协作等。
6.价格调整。发包人应当合理设置建设工程投资目标，有效控制投资风险。建设工程合同应当明确约定合同价格调整条款内容，包括法律法规变化、工程变更（工作内容变化）、工程量清单缺陷、物价变化、暂估价及暂列金额、工程索赔、不可抗力等。

7.工程变更。建设工程合同应当明确约定工程变更（包括设计变更、现场签证等）的范围、权限、变更程序和时限，以及工程变更价款的确定方法、确定程序和时限、支付方式等内容。

8.履约评价。建设工程合同应当明确履约评价的依据、内容、方法，以及结果影响、异议解决方式等内容。
9.保证金收取和返还。建设工程合同应当明确约定保证金的提交方式、数额（比例）、返还方式及返还时间等内容。

10.违约责任。建设工程合同违约条款应当明确并合理约定合同双方的违约责任、赔偿范围、违约金额或违约金计算方式、违约金上限等内容。

11.解除终止。建设工程合同应当约定合同解除或者终止条款，明确合同解除条件，赋予一方合同主体在合同无法继续履行时的单方解除权。

12.争议解决。建设工程合同应当明确约定争议的解决方式，可以包括协商和解、机构调解、申请仲裁或提起诉讼方式解决争议。

13.规范表述。建设工程合同条款应当用词准确、严谨，重要条款突出、醒目，合同各部分条款之间要相互呼应、解释顺序明确合理。
    （三）订立建设工程合同应当遵循自愿、公平、权责对等及合理分担风险的原则
14.物价变化。施工合同应当合理约定可调差人工、材料及机械使用的种类、价格变化风险幅度以及超出幅度后的调整方法、支付方式等。

15.工期延误。因发包人原因导致工期延误和承包人费用增加的，发包人应当顺延工期，并给予承包人经济赔偿。因承包人原因导致工期延误和费用增加的，由承包人承担损失费用，并支付逾期竣工违约金。

16.费用包干。建设工程合同如有约定费用包干的情形，发承包双方应当明确包干的风险范围以及范围外的费用计取方式。

17.不可抗力。因不可抗力事件造成损失的，发承包双方应当在建设工程合同中合理划分损失承担风险范围。

2、 负面清单（17条）

（一）订立建设工程合同不得违反建设工程相关法律、法规、规章、强制性规范等规定及行业管理要求

1.不得订立背离招投标文件实质性内容的建设工程合同，不得订立背离招投标文件、建设工程合同实质性内容的其他协议。
2.不得设置不合理工期，不得任意压缩合理工期，并由责任方承担由于不合理工期或任意压缩工期造成的质量安全责任。

3.政府资金投资建设工程不得以各种方式要求承包人垫资建设。不得设置与“发包人原因造成项目资金不能按时支付的，承包人应筹措资金继续施工，且不得因此停工。”相同或意思相近的条款。

4.国有资金投资建设工程进度款支付不得低于已完工程价款的80%。
5.施工合同约定工人工资支付周期不得超过1个月。
6.不得违法发包、转包或违法分包。建筑材料、建筑构配件和设备由承包人采购的，发包人不得违法指定承包人购入用于工程的建筑材料、建筑构配件和设备品牌或者指定生产厂、供应商。

7.不得要求承包人缴纳除投标保证金、履约保证金、工程质量保证金、农民工工资保证金外的其他保证金。

8.工程质量保证金的预留比例上限不得约定超过工程价款结算总额的3%。

发包人在缺陷责任期满后应当及时退还工程质量保证金，缺陷责任期最长不得约定超过2年。

（2） 订立建设工程合同主要条款内容不得缺失、不明确、错误

9.不得对建设工程合同主要条款内容不予约定或约定不明确。

10.不得设置不符合规定和项目实际情况的合同履行流程、时限等要求。

11.不得仅约定违约情形，而又不明确约定违约责任的承担方式和计算方式。

12.建设工程合同条款用词不得含糊不清、存在歧义，同一解释顺序的条款内容不得相互矛盾。

（三）订立建设工程合同不得将合同履约风险约定完全由合同一方承担

13.不得采用无限风险、所有风险或类似语句约定计价中的风险内容和范围。

14.除风险明显可控外，不得设置与“人工、材料及机械使用的价格一律不予调差”相同或意思相近的条款。

15.除风险明显可控外，不得设置与“XX费包干，且结算时不因任何因素调整”相同或意思相近的条款。

16.不得设置与“因发包人原因造成工期延误和费用增加的，工期不予顺延或仅顺延工期，不予任何经济赔偿”相同或意思相近的条款。

17.不得约定不可抗力事件造成的损失全部由一方承担。
