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深圳市保障性租赁住房项目认定指引
市政府或者区政府组织认定的项目，按照本指引有关规定开展依申请认定或者直接认定；市住房主管部门根据市政府授权开展认定的项目，参照本指引有关规定开展依申请认定或者直接认定。
一、依申请认定项目
（一）非居住存量土地新建项目
非居住存量土地新建项目主要包括利用机关企事业单位、社会组织等自有的非居住存量土地（含历史遗留未完善出让手续用地）新建的项目，利用交通场站、变电站和消防站等公用设施和交通设施用地新建的项目。
1.申请材料
申请人应当提交以下申请材料：
（1）项目认定申请书。
（2）申请人身份材料（下同）：
①营业执照、法人证书以及法定代表人或者负责人的有效身份材料；
②申请人委托代理人办理的，提供申请人授权委托书、代理人有效身份材料。
（3）所在地块的土地使用权出让合同、土地划拨决定书等用地文件。
（4）项目规划研究方案，明确项目规划依据、土地用途规划调整的可行性和安全性、建设内容、建设规模以及有关规划指标等内容。
2.认定程序
由市政府按照以下程序组织认定，从项目受理到完成认定原则上不超过三十个工作日：
（1）受理。区住房主管部门对材料齐全、格式规范的，应当自收到申请之日起一个工作日内予以受理。
（2）核查。区住房主管部门应当自受理之日起五个工作日内，组织市规划和自然资源部门派出机构等相关部门对照认定条件完成核查。
（3）初审。经核查满足条件的，区住房主管部门应当自完成核查之日起三个工作日内提请区政府组织市规划和自然资源部门派出机构、区生态环境、区教育等部门初审。
（4）审查。经初审通过的，由区政府报市住房主管部门，市住房主管部门组织市相关部门提出审查意见。
（5）认定。市住房主管部门提请市政府决策。市政府认定后，由区政府出具项目认定书。
（二）产权明晰居住存量房屋项目
除直接认定的项目外，按照以下规定申请认定。
1.申请材料
申请人应当提交以下申请材料：
（1）项目认定申请书。
（2）申请人身份材料。
（3）不动产权属证书或者其他合法权属资料；无法提供的，提交建设工程规划许可证。
（4）收储或者委托运营的，提交正在生效的房源收储合同或者委托运营合同等取得完整出租经营权和收益权的书面协议以及房屋所有权人知悉相关房屋将作为保障性租赁住房的确认函。
（5）项目房源信息材料，包括项目房源的房号、户型、面积等内容。
2.认定程序
对材料齐全、格式规范的，区住房主管部门应当自收到申请之日起一个工作日内予以受理，并自受理之日起五个工作日内进行核查；街道办事处对房屋结构、消防、地质灾害安全隐患排查情况进行核查。经核查满足条件的，由区住房主管部门提请区政府予以认定并出具项目认定书。从项目受理到完成认定原则上不超过十五个工作日。
（三）已改造的城中村改造项目
1.申请材料
（1）项目认定申请书。
（2）申请人身份材料。
（3）收储或者委托运营的，提交正在生效的房源收储合同或者委托运营合同等取得完整出租经营权和收益权的书面协议。
（4）建设、施工单位出具的竣工验收文件（须含各方单位负责人签字及单位公章）。
（5）项目房源信息材料，包括项目房源的房号、户型、面积等内容。
（6）具有相关资质的鉴定机构出具的、房屋满足安全使用的安全鉴定报告。
2.认定程序
由区政府按照以下程序开展认定，从项目受理到完成认定原则上不超过三十个工作日：
（1）受理。区住房主管部门对材料齐全、格式规范的，应当自收到申请之日起一个工作日内予以受理。
（2）核查。区住房主管部门应当自受理之日起五个工作日内，组织街道办事处对照认定条件完成核查。其中，申请主体资格、房源规模以及所涉及的城中村房屋结构的安全性情况等，由区住房主管部门核查；改造的城中村房屋是否位于城中村范围内以及其消防、地质灾害安全隐患情况（包括对排查发现的安全隐患是否进行整治且整治后满足消防、地质安全要求），由街道办事处核查。
（3）审查。经核查满足条件的，区住房主管部门应当自完成核查之日起三个工作日内提请区政府组织审查。
（4）认定。经审查通过的，由区政府予以认定并出具项目认定书。
（四）正在办理改造手续的城中村改造项目
1.申请材料
（1）项目认定申请书。
（2）申请人身份材料。
（3）收储或者委托运营的，提交正在生效的房源收储合同或者委托运营合同等取得完整出租经营权和收益权的书面协议。
（4）相关政府部门出具的开工备案文件。
2.认定程序
由区政府按照以下程序组织认定，从项目受理到完成认定原则上不超过三十个工作日。
（1）受理。区住房主管部门对材料齐全、格式规范的，应当自收到申请之日起一个工作日内予以受理。
（2）核查。区住房主管部门应当自受理之日起五个工作日内，组织街道办事处对照认定条件完成核查。其中，申请主体资格、房源规模、开工备案等情况，由区住房主管部门核查；改造的城中村房屋是否位于城中村范围内以及其结构、消防、地质灾害安全隐患排查情况，由街道办事处核查，经核查存在安全隐患的，应当责令整治。
（3）审查。经核查满足条件的，区住房主管部门应当自完成核查之日起三个工作日内提请区政府组织审查。
（4）认定。经区政府审查通过，由区政府予以认定，并出具项目认定书。项目认定书可以栋为单位出具。
3.有关要求
申请人取得项目认定书后，应当按照深圳市城中村保障性住房规模化品质化改造提升相关指引、标准实施改造；项目改造竣工后，申请人应当按规定申请办理竣工验收备案、取得备案回执，并提交项目房源信息材料（包括项目房源的房号、户型、面积等内容）。
二、直接认定项目
（一）本办法第九条第一项规定的用地新增建设且用地批准文件明确建设保障性租赁住房的项目，属于招标拍卖挂牌出让的新供应用地，签订土地成交确认书后，区政府即可出具项目认定书；属于划拨、协议出让、租赁等方式出让的新供应用地，核发土地划拨决定书或者签订土地使用权出让合同、土地租赁合同后，区政府即可出具项目认定书；属于城市更新、旧住宅区更新改造、土地整备等用地新建的，签订土地使用权出让合同或者核发土地划拨决定书后，区政府即可出具项目认定书。
本办法第九条第一项规定的用地新增建设且用地批准文件明确建设住宅、宿舍等居住房屋的项目，区政府通过与土地使用权人签订相关协议等形式确认用地上的居住房屋作为保障性租赁住房后即可出具项目认定书；土地使用权人应在出具项目认定书时提供所在地块的土地使用权出让合同、土地划拨决定书等用地文件。
（二）本办法第九条第二项、第三项规定的项目，由区政府在相关权利人提供房屋权利人或者运营管理单位身份材料、正在生效的房源收储合同或者委托运营合同以及项目房源的房号、户型、面积等信息材料后出具项目认定书。
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