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深圳市瑞伦房地产开发有限公司 
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一、购房须知 

（一）本安居型商品房的交付时间、交付标准、售价及付款方式 

1、瑞璟湾居安居型商品房是预售房，预计交付使用时间为 2026 年 6月 30日

前。本项目安居型商品房的配售均价为 45745.43 元/平方米（按建筑面积计

算，含装修），此批住房装修交付，交付标准以《深圳市安居型商品房买卖合

同》（以下称“合同”或安居型商品房买卖合同）约定为准，每套住房的具体售

价详见房源价格表。 

2、本项目 1栋一单元 301号房、303号房、304号房和二单元 404、 407号房

等这 5套作为实体交付样板房不纳入项目此次配售范围。 

3、申请家庭在选房后应及时交纳购房款，未在规定时间内付款的，视为自行放

弃所认购的住房，其支付的认购定金不予退还。购买本住房可选择的付款方式

有以下两种： 

   （1）一次性付款：买方应在《深圳市安居型商品房认购协议书》规定时间

内一次性向出卖人付清全部房款。 

   （2）按揭付款：买方应在签订《深圳市安居型商品房认购协议书》后，向

住房公积金受托银行或出卖人合作按揭贷款银行申请办理按揭贷款手续，并在

《深圳市安居型商品房认购协议书》规定时间内交清首期款。无法办理按揭贷

款的，买受人应在知道或应当知道不能办理按揭贷款之日起，在《深圳市安居

型商品房认购协议书》规定时间内，向出卖人一次性付清全部房款。 

（二）安居型商品房产权限制规定 

 1、安居型商品房产权管理按照深圳市住房保障相关规定执行。 

（三）小区配套及权属 

1、本地块配套设施设置有物业服务用房，除物业服务用房产权归属物业管理区

域全体业主所有外，其他配套设施的产权属于政府所有，法律另有规定除外。 

2、本项目建筑区域内，规划用于停放汽车的车位、车库由出卖人投资建设，车

位、车库面积未计入项目住宅、商业的公摊面积及开发成本中，因此归出卖人

所有，并由出卖人依法享有相关权利。但占用业主共有的道路或者其他场地用



 

 

于停放汽车的车位属于业主共有。在项目建筑区域内，规划用于停放汽车的车

位、车库应该首先满足业主的需求。 

（四）物业服务 

 1、本项目依法以协议方式聘请合肥龙湖亚伦物业服务有限公司对本项目进行前

期物业管理服务，前期物业服务合同期限为 2年，但前期物业服务期限未满、业

主大会与物业服务企业签订的物业服务合同生效的，前期物业服务合同终止。前

期物业服务合同期满，尚未成立业主大会的，物业服务企业继续按照原合同提供

物业服务。 

 2、安居型商品房物业管理服务收费标准为：住宅 3.9 元/平方米/月(物业增值

服务按 0.5 元/平方米/月标准额外加收)，另外日常收取的专项维修资金需按政

府规定的标准交纳。物业管理费、专项维修资金按照房屋建筑面积计算。 

 3、停车位的收费标准：停车位月卡 250 元/个/辆（月卡标准，具体收费标准以

本物业管理区域内公示的《深圳市停车场收费标价牌》为准） 

（五）其他有关情况说明 

 1、本说明书部分图片为实景合成及产品示意，所有文字、图片资料仅供参考，

其他细节以现场实物和公示为准。 

 2、本说明书所展示住房的建筑面积采用相关政府部门审核通过的《深圳市房屋

建筑面积测绘报告（预售测绘）》，最终建筑面积以该单位审核通过的《深圳市房

屋建筑面积测绘报告（竣工测绘）》为准。 

3、本说明书所示布局、道路、景观、配套设施等内容，以政府最后批准的法

律文件为准。 

二、项目情况说明 

（一）简介 

    本项目位于深圳市宝安区新安街道海秀路以北金科路以西，项目南侧为前海

湾，东侧为低密度文化建筑群以及高层写字楼，西侧为公园绿地。本项目为一期

全部开发建设完成，宗地号为 A002-0091，已取得建筑物命名批复为“瑞璟湾居”，

项目包含 1栋住宅塔楼。建设用地面积 5245.23 平方米，总建筑面积为 46635.3



 

 

平方米，容积率 6.0，绿化覆盖率 25%，计容积率建筑面积为 32538 平方米，地

下建筑面积 13241.01 平方米。 

   本项目建筑区划内规划车位共 328 个，其中地上 0个、地下 328个；其中

普通车位 293 个、无障碍车位 7 个、微型车位 40 个（按 0.7 折算为相当于普通

车位 28 个）；地下车位分布在 1 栋地下负一、负二和负三层 。根据《民法典》

规定，本项目建筑区划内规划用于停放汽车的车位、车库应当首先满足业主的需

要。 

    项目主要建筑物为 1栋住宅塔楼，住宅塔楼地上 31 层、地下 3 层，建筑

高度为 99.65米。项目土地使用年限为 70年（自 2023年 1月 3日至 2093年 1

月 2日）。 

   本项目为开放式无围合小区。 1栋住宅塔楼全部为安居型商品房，共 400套，

建筑面积分别为约 68平方米的两房两厅一卫 286套，建筑面积约 88平方米的三

房两厅一卫 114套（具体户型及面积以政府批准文件为准）。 

    本次配售的房源套数为 395 套、配售面积为 29067.02 平方米（本项目 1 栋

一单元 301号房、303号房、304号房和二单元 404、 407号房等这 5套作为实

体交付样板房不纳入项目此次配售范围）。 

（二）住房交付标准 



 

 

 



 

 

     

电梯：  

产地：广东省广州市                            品牌：日立  

型号：HGP-1050-CO120                        其他： / 

备注： 

  （1）吊顶覆盖区域吊顶以上部分不排除为原建筑基面的可能（混凝土结构、

预制墙板面等）；除特别约定的地面、墙面外，仍不排除其他被柜体等物体遮挡

部位地面、墙面为建筑基面的可能（混凝土结构、预制墙板面、砂浆抹面等）； 

  （2）天然材料（石材、木皮等）因其天然的特性，存在成分、天然纹理、色

泽差异； 



 

 

  （3）如因非出卖人的原因，导致出卖人确实无法采用上述品牌规格型号的材

料设备，出卖人可以采用相近市场价格、相近功能的材料设备代替； 

  （4）因楼位、楼层不同，相同户型其外立面、户型墙体结构存在局部差异，

具体以房屋实际交付为准； 

  （5）住宅塔楼各户型套内局部外墙内保温板及其面板厚度约为 25 毫米左右

（以实际交付现状为准）； 

  （6）在公共区域按国家消防规范在相应位置配置自动喷淋系统，不允许拆除

改动； 

  （7）塔楼楼梯间、前室、走道、入户门的部分位置按国家消防规范设置了室

内消火栓，设备管井； 

  （8）前室和电梯间按国家消防规范在相应位置设置了加压送风口； 

  （9）本交付标准文字说明仅供参考，房屋交付标准以买卖合同约定内容为准； 

  （10）根据国家及广东省、深圳市相关文件规定，本项目安居型商品房居住层

采用装配式设计。其中，楼层中的非承重隔墙，如果住户需对该墙面结构实施破

坏性作业时（包括但不限于打钉、穿孔、埋线等），需要事先咨询物业公司意见，

取得允许后方可施工。同时，非承重预制隔墙可能在隔音及抗震性能等方面欠佳，

由此对相邻住户或公共部位产生影响而造成一切纠纷由该住户自行负责。 

三、项目购房现状提示 

（一）周边规划提示 

1、本项目位于深圳市宝安区新安街道，海秀路与金科路交汇处，可能存在噪

音、气味、粉尘、安全等影响。 

2、本项目北侧、南侧、东侧红线外为规划建筑，对小区存在噪音、日照遮挡等

影响，且人员流动，存在不稳定因素。西侧红线外为规划公园用地，有蚊虫等

影响。 

由于条件限制，本公司无法穷尽项目红线外所有的不利因素。上述环境因素信

息仅作告知，不对此保证，也不作为销售承诺。若其将来可能发生调整，届时

不再另行通知，一切以政府最终规划为准。 

（二）项目内规划提示 



 

 

1、本项目备案名为《瑞璟湾居》，土地用途为二类居住用地，本宗地土地使用

年限 70 年（自 2023 年 1月 3日至 2093 年 1月 2日）。本项目土地地块相关规

划指标详见相应《深圳市土地使用权出让合同书》及《深圳市建设用地规划许

可证》。 

2、按照政府规划要求，本项目配套建设商业、物业服务用房、共用停车库和公

用设备用房。上述设施由出卖人负责建设，部分户型可能会受到商业排油烟噪

声、气味的影响及行人、车辆通行带来的噪音、震动、粉尘等影响。 

3、本项目设有柴油发电机房（一单元地下一层），公用变配电房（二单元地下

一层），消防水泵房（一单元地下二层），生活水泵房（二单元地下二层），开关

房（二单元一层）。项目柴油发电机房、水泵房、配电房、风机房、风井及地下

停车库排风运行时产生的噪音、 热风、微震等可能会对周边环境及邻近房产带

来影响。 

4、本项目在一单元首层设置消防控制室、二单元首层设置开关房，均直接对室

外，可能会对周边环境及邻近房产带来影响。 

5、根据规划要求，本项目设三层地下室车库，车库出入口位于场地西北侧，可

能会对邻近房产带来包括但不限于噪音、震动、灯光、尾气及人流通行等影

响。 

6、本项目红线内设有两层商业，位于一层、二层，可能会对临近的户型带来噪

音、油烟异味、空调外机影响，其经营活动可能对邻近房产带来包括但不限于

气味、噪音及人流影响。 

7、本项目地块 1 栋西南侧设置 1处化粪池，可能会对周邻房产带来包括但不限

于异味的影响。 

8、本项目设置有垃圾房，位于 1栋地下一层南侧，可能有噪音、气味、粉尘、

安全等影响。 

9、部分户型的卫生间窗户或卧室窗户外可见燃气管、排水管、消防管。 

 

 



 

 

四、各房号特殊说明 

 

 



 

 

 

 


