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各认租家庭：
为方便您选择房源，现就玖誉雅筑保障性租赁住房（以下简称“本项目”）相关情况，提示如下：
一、关于地理位置
本项目位于坪山区马峦街道创美路和体育一路交汇处坪山体育馆对面，东临体育一路，南临马峦街道办、西面北面临村，项目周围的人流及市政路车辆的通行可能会对邻近单位产生噪音、尾气、灯光等影响。
二、关于周边环境
1、本期西北和西南为城中村，后期城市更新施工改造，可能会对项目邻近单位产生噪音、粉尘等影响。

2、本期东面紧邻体育馆，举办盛大赛事时期本期部分单位可能会受到噪音等影响。

3、项目东北面3公里内有医院，不排除存在一定不利影响.

4、项目北面3公里内有加油站，不排除存在一定不利影响

5、项目西面3公里内有物流仓库，不排除存在一定不利影响。 

6、周边存在多所学校，不排除对住户产生交通、噪音等影响。

7、项目南边有安居房施工工地，可能会对项目邻近单位产生噪音、粉尘等影响。

8、项目西南边有深圳市坪山区禁毒教育宣传基地、中集集装箱停车场，可能会对项目邻近单位产生噪音、粉尘等影响，且不排除有交通安全隐患的影响。

9、项目有周边有社区矫正中心，来往人员复杂，不排除存在一定不利影响。

10、项目西北面有学校在建工地，可能会对项目邻近单位产生噪音、粉尘等影响。

11、项目北面有古树及附近空地，不排除后期施工可能会对项目邻近单位产生噪音、粉尘等影响。本项目西北和西南为城中村，后期城市更新施工改造，可能会对项目邻近单位产生噪音、粉尘等影响。本项目东面紧邻体育馆，举办盛大赛事时期本项目部分单位可能会受到噪音等影响。项目西面3公里内有物流仓库，不排除存在噪音等影响。
三、关于周边交通
项目东临体育一路，北、西、南面规划为创美路、黄沙坑路、创体路，规划方案尚未正式公布，具体施工及开通时间以政府文件公示为准。后期如若施工，可能会对项目邻近单位产生噪音、粉尘等影响，且不排除施工期间对住户的出行带来影响。

项目附近道路体育二路、体育三路和体育四路有重型货车行驶经过，存在交通噪声影响。
四、关于教育学位
玖誉雅筑项目所在学区范围内小一初一学位将持续高度紧张，转学插班学位均极度紧张，且相应学校在已达办学规模的年级将无法增加学位供给。根据2024年转学插班招生情况，各年级插班学位远不能满足现有插班需求，所在学区学位不能满足项目产生的全部转学插班需求。

义务教育阶段公办学校学位申请条件及办法以当年坪山区教育局公布的招生政策为准。坪山区招生政策、学区积分办法、学位申请流程和时间安排等其他事项，详见坪山区教育局官方网站。2024年及以后，如市、区招生政策有所调整，按照最新政策执行。

承租该项目房屋后，如申请学位根据积分排位情况未被录取，须服从坪山区义务教育阶段及幼儿园招生政策有关安排，同意并接受学位调剂。
五、关于周边商业
周边有坪山两大集中商业-益田假日世界、天虹商场。本项目有规划商业用房和菜市场，目前暂未开业。

六、关于项目配套设施、设备
1、本期包含公共配套:社区健康服务中心(靠近1栋4单元)约1000平方米、社区菜市场(靠近1栋1单元)约1500平方米、社区管理用房(靠近1栋1单元)约300平方米、社区老年人日间照料中心(靠近1栋4单元)约750平方米、邮政设施(靠近1栋4单元)约150平方米，均位于在本期商业裙房。物业服务用房约100平方米(服务本小区)位于在二单元。幼儿园(2栋)约3600平方米位于南面约2700平独立用地内。

2、本项目车库机械排烟风井出地面部分，不排除会对周边住户有噪音、废气的影响。

3、本项目裙楼部分外立面设有广告位、灯箱、LED广告屏对邻近单位可能会产生灯光影响。

4、本项目商业规划有餐饮功能，在裙房屋顶设置有排烟管及相关配套设施，排烟管沿塔楼外墙至屋顶排放油烟，不排除对项目临近单位有油烟、气味等影响(商业用户应在商铺装修时设置油烟处理装备，并保证使用时按照国家相关规范对油烟进行处理合格后再排入烟道)。

5、外墙装饰构架、立面线条可能对各户型的局部采光或视野有一定影响。

6、本项目红线内规划有设备用房、户外体育活动场地、公共开放空间等配套，其在符合国家标准的前提下，仍可能对邻近单位产生一定的噪音影响。

7、裙房首层设有邮政支局，办公期间可能对附近住户有噪音的影响。

8、地下室及半地下室设有设备房，运行期间可能会有噪音影响;(1栋1单元地下一、二层设有水泵房; 1栋1单元地下一、二层设有变频水泵，半地下室、地下一层、地下二层、幼儿园1-4层、1栋三四单元夹层、裙房一层、二层均设置通风机，运行期间可能会有噪音影响，变电室、配电房、通讯发射(接收)装置设置于半地下室:运行期间可能会有噪音及辐射影响)。

9、各栋塔楼屋顶的电梯机房及生活水泵房、消防风机等，邻近单位有可能会受到影响。

10、本期一单元西侧、三四单元北侧、二单元西侧的车库出入口以及出地面的人防楼梯间，邻近单位可能会受到噪音及废气的影响。

11、本项目规划设有分类垃圾收集点(内街商业背面)，不排除会对周边环境有气味的影响。

12、1栋1单元屋顶设有消防水箱，不排除存在一定噪音影响。

13、小区入口大门造型及单元大堂，可能对临近单位存在光照、视线遮挡。小区花园与市政道路存在高差，对出行有影响。

14、裙房商业屋顶设有女儿墙，可能对临近单位存在光照、视线遮挡。

15、项目化粪池位于小区东北角及东南角，不排除对临近单位存在一定气味影响。以上各设备运行及公共配套用房、商业用房运营时产生的噪音、震动、热风、尾气、餐饮油烟等可能会对周边环境及邻近房产带来影响。
16、项目南面配建的幼儿园使用过程中部分单位可能会受到噪音等影响。

七、关于项目停车规划
1、本项目共有住宅541套，地下机动车位653个（含标准车位646个，无障碍车位4个，微型车位5个（折算后3个），其中充电桩车位196个），地上非机动车位230个。

2、停车场收费标准相关主管部门已批准，（住宅类）停放许可证号：深交许（坪山）【2024】T60号。小车临时停放第一小时5元，第二小时起1元/小时，每天最高收费10元；小车月卡停放200元/月，具体收费标准详见项目公示栏。
八、关于物业管理费
该项目物业单位为广东龙光集团物业管理有限公司坪山分公司 ，物业管理费标准为3.9元/平方米/月。
九、关于室内基本配置

1、客厅：瓷砖地面和脚踢、乳胶漆墙面、白色无机涂料天花、开关、插座、灯具、可视对讲机、pvc钢制覆膜入户门。

2、 卧室：木纹瓷砖地面和脚踢、乳胶漆墙面和天花、木质门、开关、插座、灯具。

3、 厨房：防滑地砖、墙面瓷片、铝扣板天花、橱柜、PVC覆膜玻璃门、开关、插座、灯具、厨盆、水龙头。

4、 卫生间：防滑地砖、墙面瓷片、铝扣板天花、PVC覆膜玻璃门、开关、插座、灯具、排气扇、花洒、水龙头、坐便器、地漏盖。

5、 阳台：防滑地砖、乳胶漆天花、洗衣机龙头、地漏。

十、其他提醒事项
1、保障性租赁住房原则上不允许租户自行装修。严禁以下行为：改变建筑结构形式和功能布局，改变或影响建筑外立面，改接燃气管道或强电线路，加装入户防盗门，拆除室内隔墙或入户门、原墙地砖、外窗。
2、燃气管道已经铺装到户，已具备燃气灶及燃气热水器安装的条件。租户初次使用管道燃气时，须向燃气公司申请开通后方可使用。本项目禁止使用瓶装燃气。
3、购买家具家电前，为避免出现无法搬进的情况，请预先测量门洞尺寸，并请预先测量摆放位置。

以上事项，请认真阅读，感谢您对我市住房保障工作的理解和支持！
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深圳市住房保障署
                                      2024年11月20日
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