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建议第20240470号
案    由：关于调整放宽房地产限购政策的建议
提 出 人：朱文豪(共1名)
办理类型：承办
承办单位：市住房和建设局
内    容：
一、案由
    2024年深圳市政府工作报告显示，深圳民生福祉再上新水平，九大类民生支出3310亿元。在保障性住房方面，2023年建设筹集公共住房18.9万套（间）、供应分配10.3万套（间）。加上2022年建设筹集保障性住房14.2万套（间），供应分配12万套（间）、2021年建设设筹集公共住房9.7万套（间）、供应分配4.2万套（间）。十四五的开局三年，建设筹集公共住房达到了43.4万套（间）、供应分配26.5万套（间）。到2024年底，建设筹集公共住房53.4万套（间）、供应分配33万套（间）。数据表明，深圳尽了最大的民生责任，也坚决执行了国家有关房住不炒的政策。然而，大量的民生投入也必须有财政收入支持，从政府工作报告可以看出，2024年经济社会发展预期目标是：地区生产总值增长5.5％，地方一般公共预算收入增长1.0％。财政收入增长乏力。
    房地产商品房方面，据不完全统计数据，2023年深圳网签31621套一手住宅，同比下跌8.2%，这也是近5年来新房市场成交的最低点。新房成交均价约每平方米6万元，同比微跌1.6%。二手房市场方面，2023年深圳二手住宅过户32768套，同比上涨51%，但拉长时间周期来看，这一成交量也还不够理想，比2008年的成交量还少1万套。与此同时，2023年四季度深圳二手房价为每平方米6.5万元左右，对比2022年下跌12%，比2021年一季度的历史最高点下跌22%，部分片区及楼盘的成交价已经回到2018年，与最高点相比的跌幅更高达30%至40%。另一方面，深圳2024年第一季度计划入市的商品房项目19个，预计供应房源面积为1175005.96平方米，12386套。可以看出，目前的市场情况对于很多楼盘来说仍是难熬的隆冬，虽然多条利好政策刺激，“去化难”问题依旧没有得到改善，甚至更加严峻。
    二、建议
    在执行国家“房住不炒”的政策基础上，建议深圳市在适当的时候考虑调整放宽房地产限购政策，盘活房地产市场，助力经济高质量发展。

