





[bookmark: _GoBack]
	6
	关于放开深圳楼市限购的建议

	
	提 出 人：
	薛命侬

	
	提 案 号：
	20240192

	
	办理类型：
	承办

	
	主办单位：
	市住房和建设局

	
	会办单位：
	 

	案由：

	    不久前，碧桂园发布盈利警告，预计上半年净亏损约450亿-550亿元，宣布旗下十余只境内公司债券停牌，并表示这将是企业自成立以来面临最大的困难。很明显，这是今年开年以来房地产行业发生的一起重大新闻，同时也是由恒大、佳兆业暴雷后在房地产市场引起的多米诺骨牌效应。据不完全统计，截止目前，房企100强中，已有半数以上暴雷，其中不乏融创、世茂这类龙头企业，而现在远洋集团的暴雷也将预示着这场持续性的暴雷已经开始由民营企业转向混合制所有企业，形势严峻。

　　回顾过去，限购等多项限制政策确实对稳定楼市起到了积极作用，特别是对炒房者可以说是楼市调控中的杀手锏。但随着房地产市场走势逐渐疲软，居民住房消费信心和意愿不断下降，房地产已经告别快速增长时代。我们必须要增强政策实施的前瞻性、及时性，把握好政策实施的时机、力度、节奏，精准有力地实施调控，不能像实行计划生育政策一样，等到人口老龄化和生育率下降等问题出现之后才开始推动国家生育，才放开二胎政策、继而实行三胎。所以，全面取消限购、限贷、限售、限价等各种限制政策刻不容缓。

　　尽管疫情防控举措已全面放开，但从今年上半年的情况来看，房地产市场销售未能反转，并无明显改善。其实从2022年以来，已有百余地方出台房地产调控政策，其中杭州、南京、厦门、武汉、济南等近20个城市放松限购政策，但政策调整的整体力度较小，效果相对有限。面对此情此况，作为先行示范区的深圳可以率先放开限购救活楼市，增强老百姓的信心，自然而然地就会带动更多三四线城市甚至其他一线城市交易回升。

　　房地产行业是一个庞大的产业，在其背后涉及许多与之息息相关的行业，包括但不限于：建材(水泥、玻璃、砖瓦等)、冶金(炼制钢铁、铝合金门窗等)、运输、设计、服务业(代理销售、装修、租赁等)、电力(供电)、水利(供排水)、道路交通、商业(商业网点的配套)、家电，甚至也带动了银行业的发展(大量发放房地产贷款)。由此可见，房地产行业在推动经济发展的同时，还可以创造大量的就业机会，解决目前越来越严峻的就业问题。所以，在没有其他产业可以替代房地产在中国经济发展中的地位之时，绝不能轻言放弃房地产市场，因此我建议：

	建议：

	    建议一、向市场释放积极的信号，稳定市场预期、提振市场信心

    补充说明：在坚持“房住不炒”的总体原则之下，率先放开深圳限购政策，向市场释放积极的信号，稳定市场预期、提振市场信心。目前深圳的房子7折8折都卖不动，如果降价幅度低于7折，就意味着存在扰乱市场的嫌疑，跌落到5折就会引起市场的强烈动荡，后果不堪设想。所以，深圳放开楼市限购的实质不是投机式的炒房今天买明天卖，而是放开投资需求激励居民正常消费。

    建议二、适当降低合理购房需求的购房成本和购房门槛

    补充说明：从政策空间来看，可适当降低合理购房需求的购房成本和购房门槛，例如：对首套住宅购买者，首付可以考虑降到20%以下的水平；对已经结清贷款的购房者，第二套及以上房贷首付比例与首套保持一致；取消深圳落户要交3-5年社保才能买房的购房门槛，可以直接落户买房。
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