附件
《深圳市建设工程竣工联合验收管理办法（修订征求意见稿）》公开征求意见及采纳情况汇总表
（本次共收到有效意见10条，采纳1条，解释说明8条、不采纳1条）
	序号
	建议修改内容
	采纳情况
	情况说明

	1
	第八条 第2款由建设单位组织的竣工验收包含人防、水土、环评、档案、防雷、节水、排水、海绵城市、通信及其他需要与建设项目同时交付使用的相关配套设施等验收事项。竣工验收报告应当载明各验收事项合格或备案与否的结论。 在海绵城市后面是否增加装配式建筑、绿色建筑
	解释说明
	[bookmark: _GoBack]1、根据《深圳经济特区绿色建筑条例》“在竣工验收前组织设计、施工、监理等有关单位进行绿色建筑专项验收，并出具专项验收报告。不符合工程建设标准、施工图设计文件和绿色专篇要求的，不得出具专项验收合格报告，不得通过竣工验收。”的规定，绿色建筑为竣工验收的前置提件，而非竣工验收的内容；2、根据《深圳市装配式建筑项目建设管理办法》“建设单位在绿色建筑专项验收阶段，应当组织设计、施工、监理、预制构件生产等各责任主体单位，按照验收资料重新复核装配式建筑技术评分，在专项验收报告中对绿色专篇中装配式建筑相关内容的实施情况进行说明。不符合工程建设标准、施工图设计文件和绿色专篇要求的，建设单位不得通过竣工验收。”的规定，装配式建筑为绿色建筑专项验收中的其中一项评分项，非专项验收事项。

	2
	第十条 （一）已完成移交协议的签订建议修改为“已完成移交意向协议的签订”。
	采纳
	修改为“已完成移交协议或移交意向协议的签订”

	3
	第十条（六）水保、环评、防雷、节水、排水、燃气、海绵城市、通信、住宅有线电视网络等专项验收或备案以及其他法律法规要求完成的事项已完成。在海绵城市后面是否增加装配式建筑、绿色建筑。
	解释说明
	联合验收的前置条件为竣工验收合格，而绿色建筑为竣工验收的前置条件，不宜在此处增加。且应与前文保持一致。

	4
	第二十三条 竣工联合验收办理时限为十个工作日，自项目受理通过之日起计算，至在线审批平台出具联合验收意见书结束。建议修改为“自项目正式受理通过之日起计算”，初步受理一般需要整改才能达到验收规定。
第3款，整改闭合工作和复查工作不计入竣工联合验收事项办理时限内。建议后面增加一款，自联合验收申请受理超过90天，仍未整理闭合，系统自动退回本次验收申请，由建设单位重新申请。
	解释说明
	与上级文件保持一致。《关于房屋建筑和市政基础设施工程竣工联合验收的管理办法（试行）》（粤建规范〔2022〕2号）第九条表述“联合验收时限应当自受理之日起......”。
《办法》第二十三条第2款明确了整改闭合及复查的工作期限，即最长不超过18个工作日；第二十条（四）已明确“逾期未提交复验申请的项目，在线审批平台自动填写验收意见为“不合格”。

	5
	第二十七条 验收部门、建设单位可以根据验收工作实际需要，委托独立第三方社会中介机构协助开展验收工作或者提供咨询服务。强烈建议删除建设单位，建设单位是验收主体责任人，不建议委托第三方来协助开展验收工作，是否委托由建设单位自行决定。建议第二款全部删除，这样规定是不合时宜的，与行政许可法相违背，有些专项验收是属于法定行政许可事项，不适合委托，第三方仅仅可以进行技术协助。
	解释说明
	修订稿中第二十七条第2款与原文一致，并未改动。本款旨在解决个别单位因专业水平不足、技术力量有限的情况下，可以委托第三方机构作为开展技术审查，咨询等服务。第三方机构仅为辅助验收，并不能替代建设建设的主体的责任。

	6
	对相邻建筑日照与采光权保障不修订稿虽整合了规划、消防等验收事项，但未将日照与采光权列为强制审查内容。根据国家标准《住宅项目规范》、《城市居住区规划设计规范》（GB 50180-2018），新建建筑需满足大寒日≥3小时日照标准，但修订稿仅要求规划核实，未明确要求提交第三方日照分析报告或公示结果。若验收后出现日照不达标问题（如洛阳诉讼案例），可能引发民事纠纷。建议：将日照分析作为验收前置条件，并在系统中公开结果，接受公众监督。
	解释说明
	建筑日照与采光已在规划方案中按规定设计，并在核发工程规划许可证时同步公示规划设计方案。

	7
	相邻建筑安全协同验收机制缺失修订稿未明确对相邻建筑结构安全的联合检测要求。例如，高层建筑基坑施工可能导致周边建筑地基沉降、裂缝等问题，但验收流程仅涉及项目自身安全，未要求对500米范围内既有建筑进行安全抽查。建议：由住建部门牵头，联合应急管理、市政检测机构，开展相邻建筑裂缝、地基稳定性专项检查，并将结果纳入验收结论。
	不采纳
	工程竣工验收规定已明确验收的实施主体，验收内容和程序。建议中提出的检查内容不属于联合验收的范围。

	8
	信息共享与透明度不足，修订稿新增了城建档案电子化上传要求，但未建立多部门数据实时校验平台。规划、消防、环保等部门数据互通滞后，可能导致验收信息不完整（如消防通道设计影响采光）。建议：强制要求各部门在验收前完成数据交叉核验，并开放公众查询端口，提升透明度。​
	解释说明
	联合验收业务通过一窗平台填报的信息及材料，均向规划、消防等验收部门共享，在业务审批环节，已实现数据交叉核验。公众如需查询某项目验收材料，可根据《中华人民共和国政府信息公开条例》的规定申请公开。

	9
	取消节能验收后的环保风险，修订稿删除节能专项验收，但未将绿色建筑指标（如遮阳系数、立体绿化面积）纳入规划核实环节。例如，建筑遮阳设计不足可能加剧热岛效应，间接影响相邻区域微气候。建议：将绿色建筑评价标准纳入规划验收，由生态环境部门参与联合审查。
	解释说明
	根据《深圳经济特区绿色建筑条例》规定，建设单位应当在组织建色建设专项验收前委托第三方评估机构对绿色建筑等级进行符合性评价。在竣工验收前组织设计、施工、监理等有关单位进行绿色建筑专项验收。因此，绿色建筑专项验收为工程竣工验收的前置条件，非联合验收前置条件。

	10
	现场验收范围与专家参与不足，修订稿删除“现场”表述，可能弱化对周边环境的踏勘要求。对于密集区域项目，验收组缺乏结构安全专家，现场检查范围局限于项目红线内，未覆盖相邻建筑影响范围。​​建议：强制要求验收组包含安全专家，并将踏勘范围扩展至相邻建筑红线。
	解释说明
	将联合验收的表述与上级文件保持一致，参见《关于房屋建筑和市政基础设施工程竣工联合验收的管理办法（试行）》（粤建规范〔2022〕2号）。
本次修订稿中根据上述文件要求，对纳入联合验收的专项进行了调整，调整后的验收事项涉及现场验收和非现场验收的，为避免引起误导，经综合考虑，不再突出“现场”的表述。
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