《深圳市社会主体出租保障性租赁住房租赁管理细则（征求意见稿）》主要意见处理情况表

	序号
	主要意见
	处理情况
	说明

	1
	关于社会类保租房租金
	“不高于同期同区域同品质市场参考租金的90%”的租金标准过高，建议下调租金标准，如不高于80%、70%、60%、50%等。
	解释
	1、我市面向市民提供不同租金水平的保障性住房，其中，公共租赁住房租金按照同期同区域同品质租赁住房市场参考租金的30%确定，政府组织配租的保障性租赁住房租金按前述市场参考租金的60%确定，社会主体出租保障性租赁住房租金拟按前述市场参考租金的90%确定上限。市民可结合自身条件申请租住相应的保障性住房。

2、根据《深圳市保障性租赁住房管理办法》，《细则》拟规定，社会类保租房租金不高于同期同区域同品质租赁住房市场参考租金的90%，并按照市场化原则开展租赁活动。运营管理单位可以根据市场情况提供不同租金水平的房源，例如市场参考租金的60%、70%、80%等。

	2
	
	建议加强租金监管，防止乱涨租。
	采纳
	为维护承租人权益，加强租金监管，《细则》拟规定以下措施：一是租金备案。运营管理单位应通过市租赁平台向项目所在区住房主管部门备案项目租金。二是监督检查。社会类保租房运营期间，项目内所有房源的平均租金不得高于备案的租金，区住房主管部门须采取抽查等方式加强对租金备案情况的监督检查。

	3
	
	建议明确市场参考租金评估机制或者评估具体流程，例如评估机构的资质要求、评估周期等，确保评估结果合理。
	采纳
	《细则》拟规定房地产估价机构应当按照《房地产估价规范》（GB/T 50291）等开展评估；运营管理单位可以按年度调整备案的租金，需上调备案的租金的，应按规定重新评估。

	4
	
	关于对备案租金有疑义的处理规定，建议，“必要时”，区住房主管部门就可以采取相关处理措施。
	采纳
	《细则》拟相应修改为：“区住房主管部门应当采取抽查等方式加强对租金备案情况的监督检查，必要时可以委托....。”

	5
	
	建议“社会主体可以根据项目运营情况，分批或者整体进行租金备案”，不要求以栋或者项目为单位。
	解释
	分批备案可能导致同个项目或者同一栋楼内各批次备案的租金出现差异，不利于维护承租人的权益，以楼栋或者项目为单位进行备案较为合理。

	6
	
	存量房源项目要求在取得认定书之日起10个工作日内完成租金备案，时间太短，企业委托评估需要时间，建议延长备案时限。
	采纳
	《细则》拟相应修改为：“作为社会类保租房的产权明晰居住存量房屋项目等存量房源项目，运营管理单位应当在取得项目认定书之日起二十个工作日内完成租金备案”。

	7
	关于社会类保租房承租条件
	建议允许非深户或者非全日制大学生申请、允许单身人士申请、允许个人申请、允许家庭申请较大面积的房源、保障一定比例房源给低收入人群或者个人申请、允许单个项目中部分房源出租给不符合条件的人群等。
	部分采纳
	《细则》拟规定，社会类保租房的承租条件执行《深圳市保障性租赁住房管理办法》的规定，承租条件未对承租人是否深户、是否全日制大学生作出限制，也未要求必须以家庭或者个人进行申请，符合条件的非深户、非全日制大学生、单身人士、低收入群体等均可根据自身需求申请租住相应面积的房源。

	8
	
	建议通过信息化手段（市租赁平台）提供高效的资格核查。
	采纳
	《细则》拟规定：通过市租赁平台网签租赁合同的，运营管理单位根据个人意向承租人或者承租单位安排的入住人员本人身份信息，通过市租赁平台对其承租条件进行核查。我局将不断提升社会类保租房管理的信息化水平。

	9
	关于社会类保租房管理
	建议规范水费、电费、管理费、物业费收取，整治乱收费，不得捆绑销售增值服务。
	采纳
	《细则》拟规定：运营管理单位出租社会类保租房收取费用应当明码标价，并在经营场所、网络服务端醒目位置放置价目表，将收费标准以及分摊原则告知承租人；增值服务由承租人自愿选择接受后支付相应的费用，不得捆绑销售；社会类保租房水、电、燃气费用应当遵守《深圳经济特区居民生活用水电燃气价格管理若干规定》的规定。

	10
	
	建议对房屋质量进行把控，加强租赁安全保障。
	采纳
	为加强租赁安全管理，《细则》拟规定：社会类保租房的产权单位、运营管理单位应当遵守房屋租赁管理的法律、法规、规章和有关规定，依法承担房屋租赁安全责任，并接受有关部门的监督管理；因社会类保租房室内空气污染物浓度超标造成承租人人身伤害的，运营管理单位应当依法承担赔偿责任。

	11
	
	因取得自有住房给予最长16个月的腾退期限，时间过长，建议缩短为8-12个月，同时，腾退期间的租金参照政府类保租房“前4个月按合同约定收取、后12个月按市场参考租金收取”的做法收取。
	部分采纳
	1、关于取得自有住房的腾退期，《细则》拟相应修改为：“自购买的商品住房交付之日起6个月内腾退住房”。

2、《细则》拟规定，社会主体出租的保障性租赁住房按照市场化原则开展租赁运营，腾退期间在原合同期限内的，应当遵从原合同规定，按合同约定收取租金；在原合同期限外的，则按市场参考租金收取。

	12
	其他意见
	建议公开社会保租房项目的申请途径。
	采纳
	《细则》拟规定：社会类保租房项目应当按照《深圳市保障性租赁住房项目认定办法（试行）》（深建规〔2023〕4号）规定取得项目认定书并及时公开项目信息。市民可按照公开的项目信息向拟承租房源的运营管理单位申请承租。




